Protokol Komisji Rewizyjnej Rady Gminy Raciazek

z kontroli problemowej rozliczen dotyczacych ogrzewania Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Dom
Nauczyciela” za 2025 r. oraz kontroli sprawdzaj acej realizacjg zalecen pokontrolnych

zawartych w protokole nr 7 z dnia 14 pazdziernika 2024 1.

Nazwa jednostki kontrolowanej: Wspdlnota Mieszkaniowa ,,Dom Nauczyciela”
w Racigzku.
Kontrole przeprowadzili czlonkowie Komisji Rewizyjnej

1. Wioletta Partycka — Wiceprzewodniczaca Komisji

2. Marzena Mania — czfonek Komisji

3. FLukasz Jeliniski — cztonek Komisji

Termin kontroli: od 5 pazdziernika 2026 r. do 12 pazdziernika 2026 r.

Zakres kontroli: sprawdzenie rozliczen kosztow ogrzewania Wsp6lnoty Mieszkaniowe]
.. Dom Nauczyciela” za 2025 r. oraz realizacji zalecen pokontrolnych wynikajacych

z protokohu nr 7 z dnia 14 pazdziernika 2024 r.

Dokumenty wykorzystane w toku kontroli:

o faktury dotyczace ogrzewania za 2025 r.,
« dokumenty dotyczace Wspdlnoty Mieszkaniowej, przekazane przez Dyrektora Szkoty,
Pana Jacka Petrykowskiego,

« dokumenty dotyczace sposobu naliczania oplat za ogrzewanie,

Przebieg kontroli

Komisja Rewizyjna przeprowadzila kontrolg problemowsa rozliczen dotyczacych
ogrzewania Wspolnoty Mieszkaniowej ,,.Dom Nauczyciela” za 2025 r. oraz kontrolg
sprawdzajaca realizacj¢ zalecen pokontrolnych zawartych w protokole nr 7 z dnia 14
pazdziernika 2024 r.

W toku kontroli Komisja zapoznata si¢ z fakturami dotyczacymi ogrzewania za 2025 r.
oraz dokumentacja dotyczaca sposobu naliczania optat. W celu uzyskania dodatkowych
informacji Komisja poprosita o udzielenie wyjasnief pracownika ds. ksiggowosci, Panig Marte

Tobjasz, oraz Sekretarza Gminy, Pana Michata Suchomskiego.
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Ustalenia dotyczace realizacji zalecenn pokontrolnych

Komisja sprawdzila realizacje zaleceni zawartych w protokole nr 7 z dnia 14

pazdziernika 2024 r. i ustalila, co nastepuje:

1. Zalecenie dotyczace pilnego opracowania umowy pomi¢dzy Urzedem Gminy
a Wspélnota Mieszkaniow3 i przedstawienia jej stronom do podpisu.

Komisja zapoznala sie z umowa zawarta ze Wspolnotg Mieszkaniowg w 2003 r.
W zwiazku z potrzeba uregulowania zasad rozliczania kosztéw ogrzewania sporzgdzono now3a

umowe, ktora zostata przedstawiona Wspélnocie Mieszkaniowej, jednak do dnia

przeprowadzenia kontroli nie zostata podpisana.

Nowy sposob naliczania optat za ciepto zostat wprowadzony Zarzadzeniem nr 12/2026
z dnia 16.03.2026 r. Wéjta Gminy Racigzek w sprawie ustalenia cen ciepla dostarczanego do
budynku Wspélnoty Mieszkaniowej ,,Dom Nauczyciela”, polozonego w Raciazku przy ul.
Szkolnej 5.

2. Zalecenie dotyczace wprowadzenia objasnien do wzoru kalkulacji oplat, tak aby osoby
dokonujace rozliczen wiedzialy, jakie dane nalezy wpisywaé i w jaki sposéb prawidlowo

wyliczaé wysoko$¢ optat dla Wspolnoty Mieszkaniowe;.

Objaénienia zostaly uwzglednione w nowym sposobie naliczania optat opracowanym
w kwietniu 2026 r.

3. Zalecenie dotyczace przygotowania prawidlowego wyliczenia oplaty za ogrzewanie za
pazdziernik, listopad i grudzien 2023 r. oraz przedstawienia Wspélnocie Mieszkaniowej

wynikajacego z tego wyréwnania do zaplaty.

Z przekazanych Komisji informacji wynika, ze zalecenie nie zostato wykonane.

4. Zalecenie dotyczace opracowania nowego sposobu naliczania kwoty obcigzajacej
Wspélnot¢ Mieszkaniowa za ogrzewanie.

W kwietniu 2026 r. opracowano nowy sposob naliczania optat za ogrzewanie budynku
Wspélnoty Mieszkaniowej ,,Dom Nauczyciela”. Przygotowanie kalkulacji powierzono osobie

posiadajacej wiedze w zakresie rozliczania kosztow ogrzewania. Na podstawie opracowanych

wyliczen wprowadzono nowy sposéb naliczania optat.



Ustalenia dotyczace rozliczen ogrzewania za 2025 r.

Budynek Wspd6lnoty Mieszkaniowej ,,Dom Nauczyciela” ma okoto 320 m? powierzchni
grzewczej i obejmuje 9 lokali mieszkalnych.

Na podstawie przedtozonych faktur oraz uzyskanych wyjasnien ustalono, ze faktury za
ogrzewanie za 2025 r. byly oplacane terminowo. Wedlug przekazanych informacji nie
wystepowaly zalegtosci w platnosciach.

Ogrzewanie budynku wspolnoty zapewniane jest z kottowni szkoty. W kottowni
znajduje sie licznik mierzacy ilos¢ ciepla wyrazong w gigadzulach (GJ), jednak nie ma
odrebnego podlicznika pozwalajacego ustalic rzeczywiste zuzycie ciepla przez sam budynek
Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Z wyjasnien pracownika ds. ksiggowosci wynika, Ze przy wezesniejszym sposobie
rozliczania wykorzystywano odczyty licznika udostepniane przez szkole, a nastgpnie
dokonywano odpowiednich wyliczefi i doliczano nalezne oplaty. Nowy sposob naliczania,
opracowany w kwietniu 2026 r., przewiduje oplate stal oraz oplate zalezng od ilosci zuzytego
ciepta, wyrazonej w GJ.

W ramach kalkulacji uwzgledniono réwniez koszty zwigzane z funkcjonowaniem
kotlowni, w tym koszty stale, amortyzacj¢ urzadzen, przeglady i dozoér techniczny oraz
robocizng. W toku dyskusji zwrécono uwagg, ze nie wszystkie skladniki kosztow mozna
bezposrednio przypisa¢ do budynku wspélnoty na podstawie odrgbnego pomiaru jego zuzycia.

Komisja wskazata, ze brak odrebnego opomiarowania utrudnia jednoznaczne ustalenie
rzeczywistej iloéci ciepla zuzywanego przez wspélnote oraz oceng czy koszty ogrzewania sa
prawidlowo rozdzielane pomigdzy szkolg a budynek mieszkalny. Sam podziat kosztow wedhug
powierzchni nie daje pelnej informacji o faktycznym zuzyciu ciepta w obu budynkach.

W trakcie dyskusji podniesiono rowniez kwesti¢ zréznicowanego zuzycia ciepla przez
poszczegblne lokale, w tym sytuacji, gdy mieszkanie pozostaje niezamieszkane lub jego
uzytkownicy korzystaja z ogrzewania w roznym zakresie. Komisja zwrécila uwage, ze brak
indywidualnego pomiaru moze utrudnia¢ sprawiedliwy podzial kosztéw pomigdzy
mieszkaficéw. Sposdb wewngtrznego rozliczania kosztow przez wspolnote nie zostal jednak
szezegolowo ustalony w toku tej kontroli.

Komisja uznata, ze na obecnym etapie nie jest mozliwa pelna ocena skuteczno$ci
nowego sposobu naliczania oplat, poniewaz zostat on wprowadzony w kwietniu 2026 r. i nie
obejmowat calego sezonu grzewczego. Wiasciwa ocena bedzie mozliwa po zakoficzeniu

sezonu grzewczego 2026/2027, po analizie rzeczywistych kosztow i zuzycia ciepta.



Ustalenia dotyczace umoéw i dalszego sposobu zapewnienia ogrzewania

W toku kontroli Komisja oméwila réwniez kwestie zwiazane z zasadami dostarczania
ciepta do budynku Wspélnoty Mieszkaniowej oraz zapisami zawartymi w aktach notarialnych
dotyczacych sprzedazy lokali.

Z przedstawionych informacji wynika, ze w aktach notarialnych zawarto zapisy
dotyczace mozliwosci korzystania z urzadzen shuzacych do dostarczania energii cieplnej,
ktérych wiascicielem jest Gmina Racigzek. Komisja zwrécila uwage, ze lokale mieszkalne
zostaly sprzedane, a ich wlascicielami mogg by¢ obecnie osoby, ktore nie sg zwigzane ze szkola
ani z pracg w zawodzie nauczyciela.

W zwiazku z tym Komisja wyrazita watpliwosci co do dalszego obowigzywania
i zakresu tych ustaleh w przypadku zmiany wiascicieli lokali, w szczegblnosci w drodze
sprzedazy lub dziedziczenia. W trakcie dyskusji wskazano na potrzebe przeanalizowania
zapiséw aktéw notarialnych pod katem mozliwosci zmiany dotychczasowych zasad
korzystania z urzadzen grzewczych oraz ustalenia, czy i na jakich warunkach mozliwe jest
odtaczenie budynku od instalacji grzewczej szkoty.

Komisja zwrdcita réwniez uwage na koniecznos¢ jasnego okreslenia zasad ponoszenia
kosztéw zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacjg kotlowni, w tym kosztéw przegladow,
napraw, amortyzacji i ewentualnych awarii urzgdzen. Watpliwosci dotyczyly w szczegdlnosci
zakresu, w jakim koszty te powinny obcigza¢ wspolnote, a w jakim szkole.

W ocenie Komisji docelowym rozwigzaniem powinno by¢ dazenie do zapewnienia
wspélnocie niezaleznego systemu ogrzewania, pozwalajgcego na samodzielne rozliczanie
kosztéw. Realizacja tego rozwigzania wymaga jednak uprzedniego przeanalizowania
mozliwosci technicznych, kosztéw inwestycji oraz uwarunkowan prawnych, w tym zapisé6w

aktow notarialnych.

Whioski i zalecenia Komisji Rewizyjnej
Na podstawie przeprowadzonej kontroli Komisja Rewizyjna rekomenduje:

1. Podjecie dziatan w celu wykonania niewykonanego zalecenia dotyczacego
prawidtowego rozliczenia kosztéw ogrzewania za pazdziernik, listopad i grudzien 2023

r. oraz przedstawienia Wspdlnocie Mieszkaniowej ewentualnego wyréwnania do

zaplaty. |
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2. Doprowadzenie do aktualizacji i podpisania umowy regulujace; zasady dostarczania
ciepta i rozliczania kosztéow ogrzewania pomiedzy Gming Racigzek a Wspdlnota
Mieszkaniowa lub jej wlasciwym przedstawicielem.

3. Dokonanie po zakonczeniu sezonu grzewczego 2026/2027 analizy nowego sposobu
naliczania oplat, z uwzglednieniem 1zeczywistego zuzycia cieplta, wysokosci
poniesionych kosztéw oraz poréwnania z rozliczeniami za 2023 r.

4. Przeprowadzenie analizy prawnej zapisow aktow notarialnych dotyczacych korzystania
z urzadzen grzewczych nalezacych do Gminy Raciazek, w szczegolnosci w zakresie
mozliwosci zmiany dotychczasowych zasad w przypadku zmiany wlasciciela lokalu.

5. Podjecie rozmow z przedstawicielem lub zarzadca Wspolnoty Mieszkaniowej w celu
omo6wienia aktualnych zasad rozliczania ogrzewania oraz mozliwosci wprowadzenia
rozwiazan pozwalajacych na bardziej przejrzyste i sprawiedliwe ponoszenie kosztow.

6. Podjecie dziatan zmierzajacych do odlaczenia budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej
,Dom Nauczyciela” od instalacji grzewczej szkoly i zapewnienia mu odrgbnego
systemu ogrzewania, tak aby wspdlnota samodzielnie ponosita koszty zwiazane
z ogrzewaniem swoich lokali. Przed realizacja tego rozwigzania nalezy przeanalizowac¢

jego wykonalno$¢ techniczng i finansowg oraz uwarunkowania prawne.

Zakonczenie kontroli

Protoké! sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Komisji

Rewizyjnej oraz jednostki kontrolowane;.

Na tym kontrol¢ zakoficzono.

Racigzek, 12.10.2026 r.
Data sporzadzenia protokolu

Podpisy czlonkéw Komisji Rewizyjnej:







