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SPIS UZYTYCH SKROTOW | AKRONIMOW

BDOT10k - Baza Danych Obiektéw Topograficznych,
bedaca wektorowg bazg danych zawierajacq lokalizacje
przestrzenng obiektow topograficznych wraz z ich
podstawowg charakterystykg opisowag w skali 1:10 000.

CBDG - Centralna Baza Danych Geologicznych, bedaca
zbiorem cyfrowych danych geologicznych.

CRFOP - Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody

PIG PIB - Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy
Instytut Badawczy.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego - obowigzujacy
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
z 2003 roku.

Rozporzadzenie w sprawie obszaru uzupetnienia
zabudowy - rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogblnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729 ze zm.).
Rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélnego
gminy — rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
iwyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 oraz z 2024
poz. 1775 ze zm.).

SOPO - System Ostony Przeciwosuwiskowej

SUIKZP - Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Racigzek.

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r, poz. 1292 ze
zm.)

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 poz. 1130 ze zm.).

Ustawa o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw - ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688).
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WPROWADZENIE

PLAN OGOLNY GMINY RACIAZEK

1. Zakres i cel opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Plan ogdlny
Gminy Racigzek, na podstawie uchwaty
Nr LIX/450/2024 Rady Gminy Racigzek z dnia 25 marca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania Planu
ogodlnego Gminy Racigzek.

Plan ogdlny zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadza sie¢ dla obszaru catej gminy
z wytaczeniem terenéw zamknigtych innych niz ustalone
przez ministra wadciwego do spraw transportu.
Opracowanie obejmuje caty obszar Gminy Racigzek,
Zlokalizowanej w wojewddztwie kujawsko-pomorskim,
powiecie aleksandrowskim, w granicach
administracyjnych o tacznej powierzchni 32,88 km?.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, ktory
uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Stanowi on réwniez
podstawe do wydawania decyzji dotyczacych lokalizacii
inwestycji celu publicznego oraz warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Ustalenia Planu ogolnego zostaly sporzadzone
z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego
Gminy, ktére wynikajg m.in. z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego,
obszardw chronionych wystepujacych na obszarze
opracowania, audytu krajobrazowego, rozmieszczenia
istniejacej oraz planowanej infrastruktury Gminy.

Plan ogélny w formie danych przestrzennych, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o  planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym, tworzonych zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 67b ww. ustawy obejmuje
okreslone strefy planistyczne, gminne standardy
urbanistyczne, obszar uzupetniania zabudowy oraz
obszar zabudowy $rédmiejskiej. Wyznaczanie stref
planistycznych, determinowano biorac pod uwage

obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dla ktorych wyznaczono przeznaczenie
umozliwiajace  realizacje  funkcji  mieszkaniowe;
oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach juz
istniejacej zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Dodatkowo wzieto pod uwage
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz
obszary uzupetnienia zabudowy w ramach juz istniejace;.

Plan ogélny Gminy Racigzek okresla strefy planistyczne
zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyznaczajac ich profil funkcjonalny oraz okreslajac
maksymalne  dopuszczalne  wskazniki  zwigzane
Z nadziemng intensywnoscig zabudowy, wysokoscig
zabudowy, udziatem powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
z zachowaniem przepiséw wydanych na podstawie art.
13m ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie Planu ogdlnego zostato wykonane w formie
danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3
i 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére obejmujg
m.in.:

e |okalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej,

o atrybuty zawierajace informacje o akcie,
o wskazanie granic stref planistycznych, obszarow

uzupetnienia  zabudowy, obszaréw zabudowy
Srodmiejskiej,
o zbibr  atrybutdbw  zawierajgcych  informacje

0 obiektach przestrzennych ww.



Cel opracowania Planu ogéinego

Plan ogblny jest dokumentem planistycznym
o fundamentalnym znaczeniu dla zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego gminy. Jego wprowadzenie,
wraz z nowg Strategig Rozwoju Lokalnego, ma na celu
zastapienie dotychczasowych Studiow Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania  Przestrzennego
(SUIKZP), czynigc Plan og6iny obligatoryjnym aktem
prawa miejscowego. Oznacza to, ze postanowienia
zawarte w Planie ogélnym beda miaty charakter wigzacy,
zaréwno w kontekécie uchwalania miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy (WZ). W praktyce
oznacza to, ze decyzje WZ bedq mogty by¢ wydawane
wytacznie na obszarach wyznaczonych w Planie
0gbinym, co ma na celu ograniczenie niekontrolowanego
rozwoju zabudowy oraz zapewnienie zorganizowanego
i spojnego ksztattowania przestrzeni Gminne;.

2. Podstawy prawne opracowania

PLAN OGOLNY GMINY RACIAZEK

Ustawodawca okreslit termin do 30 czerwca 2026 r. na
uchwalenie planéw ogolnych, co oznacza, ze po tej dacie
obowigzujace dotychczas dokumenty, takie jak SUIKZP,
stracg swojqg moc. Brak planéw ogdlnych bedzie
skutkowaé¢ niemoznoscig prowadzenia jakichkolwiek prac
planistycznych na obszarze gminy, w tym uchwalania
planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Planie ogélnym Gminy Racigzek zostang okreslone
strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne,

dostosowane do specyfiki lokalnej. Katalog stref
planistycznych, uwzgledniajacych istniejace
uwarunkowania oraz kierunki rozwoju, stanie sie

podstawg do przysztych dziatan w zakresie planowania
przestrzennego Gminy.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw wprowadzita obowigzek dla gmin
opracowania nowego dokumentu planistycznego — Planu
ogblnego, ktéry zastapi dotychczasowe Studium
Uwarunkowan i  Kierunkdw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy. Studium straci wazno$¢ z dniem
30 czerwca 2026 r.

Plan ogdlny Gminy Racigzek zostat opracowany
na podstawie obowigzujgcych przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  oraz na  podstawie  uchwaly
Nr LIX/450/2024 Rady Gminy Racigzek z dnia 25 marca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania Planu

ogblnego Gminy Racigzek. W ramach opracowania
uwzgledniono wytyczne wynikajace z Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie  projektu  planu  ogdlnego  gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.
22023 r. poz. 2758), a takze z Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogoinym gminy.



3. Metodyka pracy i zrodta danych
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Przy opracowywaniu Planu ogolnego Gminy Racigzek
wykorzystano ponizsze materiaty zrodtowe:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.),
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (j.t. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1478 ze zm.),
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1087 ze zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292
ze zm.),

3.1. Dokumenty planistyczne i strategie

Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (Uchwata
Nr XI13503 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.),

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Racigzek (Uchwata Nr 1X/52/2003 Rady Gminy
Racigzek z dnia 05 listopada 2003 r.),

3.2. Materiaty kartograficzne

o Mapa topograficzna obszaru Gminy Racigzek,

o Mapa zasadnicza w postaci wektorowej: licencja
nr P.0401.2020.1867 z dnia 19 marca 2025 r.
(format GML),

e Mapa EGIB w postaci wektorowej: licencja
nr P.0401.1965.130 z dnia 19 marca 2025 r.
(format GML),

3.3. Inne zrédta informacii

e Bazy danych online: hitps:/zabytek.pl,
https://aleksandrowski.e-mapa.net/,
kzgw.gov.pl, baza.pgi.gov.pl,

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/?usedeskto
p=true;

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

Zarzadzenie Nr 24/2024 Wojta Gminy Racigzek
z dnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie przyjecia
Gminnej Ewidenciji zabytkéw Gminy Racigzek,
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz.
640)

Strategia  Rozwoju ~ Wojewddztwa  Kujawsko-
Pomorskiego do 2030 roku (Uchwata
Nr XXVI111/399/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2020 r.),

Audyt Krajobrazowy dla Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego (Uchwata Nr LXI1/851/23 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25
wrzesnia 2023 r.)

o Baza obiektow topograficznych BDOT10k
dostepna pod adresem
https: geoportal.gov.pl.

e Analizy i raporty dostepne na stronach:
https://wody.isok.gov.pl, https://bdl.stat.gov.pl,
https://crfop.gdos.gov.pl,

https://www.bdl.lasy.gov.pl.
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WYJASNIENIE PRZYCZYN USTALEN PLANU OGOLNEGO

4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach

okreslonych w Planie ogoinym

Plan ogolny Gminy Racigzek zostat sporzadzony
na podstawie uchwaty nr LIX/450/2024 Rady Gminy
Racigzek z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania Planu og6lnego Gminy
Racigzek.

Obszarem objetym planem ogoInym jest Gmina Racigzek
w granicach administracyjnych zgodnie z art. 13a ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

Kluczowe zatozenia Planu og6inego

Najwazniejszymi aspektami przy tworzeniu podziatu na
poszczegoine strefy byly przeznaczenia terendw
okreSlone w obowigzujacych planach miejscowych,
istniejace  uwarunkowania  funkcjonalno-przestrzenne
oraz obszary o0 szczegdlnych  wymaganiach
zagospodarowania i ochrony. W  przypadku
obowigzywania planu miejscowego na danym obszarze,
podstawg wyznaczenia danej strefy funkcjonalnej byty
przeznaczenia okreslone w planach, zaréwno w zakresie
przeznaczen podstawowych, jak i przeznaczen
dopuszczonych. Podobna zasade przyjeto w odniesieniu
do wskaznikoéw urbanistycznych.

Ponadto przy wyznaczaniu stref planistycznych wzieto
pod uwage polityke przestrzenng Gminy okre$long
w ustaleniach Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego. Plan ogoiny
uwzglednia dokumenty regulujace zagadnienia zwigzane
z planowaniem przestrzennym opracowanych zaréwno
na szczeblu gminnym, wojewodzkim, jak i krajowym.

Ustalenia Planu ogodlnego zachowujg i dazg
do zachowania oraz ochrony obszaréw i obiektéw
0 szczegolnych wymaganiach zagospodarowania oraz
warto$ciach dla Gminy, w szczegdlnosci chronione;
przyrody, zabytkow oraz stanowisk archeologicznych.
Wykonuje sie to w ramach okreslenia poszczegoinych
stref funkcjonalnych oraz ich profilu podstawowego,
fakultatywnie profilu dodatkowego i odpowiednich
wskaznikow urbanistycznych. W ramach ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu,
Plan ogdlny Gminy okresla maksymalne dopuszczalne

i zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze Gminy
nie wystepujg tereny zamkniete inne niz ustalane przez
ministra wtasciwego do spraw transportu.

Zgodnie z  przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Plan ogélny jest
aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do
sporzadzania planéw miejscowych oraz wydawania
decyzji o warunkach zabudowy.

wysokosci zabudowy oraz intensywno$¢ zabudowy
nadziemnej w réznych strefach, uwzgledniajac
charakterystyczny krajobraz Gminy. Ponadto, projekt
przewiduje minimalny wymagany udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego, co umozliwi utrzymanie
odpowiedniego  poziomu  zieleni na  obszarach
zabudowanych i zagospodarowanych. Zachowanie tych
zasad bedzie kluczowe dla utrzymania réwnowagi
ekologicznej oraz naturalnych powigzan przyrodniczych
w obrebie Gminy Racigzek. Te zapisy umozliwig
harmonijne  potaczenie  planowanego  rozwoju
przestrzennego z uwarunkowaniami Srodowiskowymi
regionu oraz pobliskich terendéw objetych ochrona.
W projekcie Planu ogdlnego uwzgledniono istniejgca sie¢
komunikacyjng ~ Gminy,  obejmujagcg ~ zaréwno
infrastrukture  drogowa, jak i kolejowa. Strefy
komunikacyjne obejmujg drogi krajowe i wojewddzkie
oraz tereny zamkniete, przez ktdére przebiegajq linie
kolejowe. WiekszoSC obszaru Gminy znalazta sie
w zasiegu stref otwartych oraz produkcji rolniczej, ktére
W znacznej czesci znajdujg sie na obszarach ochrony
przyrody takich jak: Obszar Natura 2000 oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu. Obszary te bedg wymagaty
analizy i szczegotowego okreslenia przy wyznaczaniu
w planach miejscowych sporzadzanych na podstawie
niniejszego Planu ogdlnego.



Ustalenia obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Podczas wyznaczania stref planistycznych priorytetowo
uwzgledniono obowigzujgcy w Gminie Racigzek
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ze
szczegblnym naciskiem na obszary, na ktorych okreslono
przeznaczenie  umozliwiajace  realizacje  funkcji
mieszkaniowe;.

PLAN OGOLNY GMINY RACIAZEK

Na terenie Gminy Racigzek obowigzuje jeden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, ktory zostat
uchwalony w celu okre$lenia zasad zagospodarowania
przestrzeni na poszczegoinych obszarach Gminy.

Tabela 1. Wykaz obowiazujacych planéw miejscowych na terenie Gminy Raciazek

L.p. Nazwa planu

Nr i data uchwaty

Publikacja

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow potozonych

w zespole wsi Racigzek — Podole gminy
Raciazek, pow. Aleksandrowski.

X/65/99

29.06.1999 .

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa z dnia 13
maja 2016 r., poz. 1632

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Analiza  istniejacych  plandw  wykazuje, ze
w wyznaczonych obszarach przeznaczonych pod
zabudowe, powierzchnia, na ktérej okreslono mozliwos¢

Podziat na strefy planistyczne

W Planie ogélnym Gminy Racigzek wyznacza sie
w sposdb roztaczny nastepujace strefy planistyczne:

SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng,

SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg
zagrodowa,

SU - strefy ustugowe,

SH - strefy handlu wielkopowierzchniowego,
SP - strefy gospodarcze,

SR - strefy produkgji rolniczej,

Sl - strefy infrastrukturalne,

SN - strefy zieleni i rekreacii,

SC - strefy cmentarzy,

SG - strefy gomictwa,

SK - strefy komunikacyjne,

SO - strefy otwarte.

Dla kazdej ze stref, z wyjatkiem strefy gérnictwa, strefy
komunikacyjnej i strefy otwartej okre$lono warto$ci
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realizacji funkcji mieszkaniowej, wynosi fgcznie okoto
21,8 ha. W tym obszarze uwzgledniono zabudowe
mieszkaniowg w pofaczeniu z zabudowa ustugowa.

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
nie mniejsze niz wynika to z przepisow Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu  ogdlnego  gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do f)
ustalono  obowigzkowo  wartoci  maksymalne;
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy oraz maksymalne;
wysokosci zabudowy.

Dla wybranych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

Wykaz stref planistycznych wraz z ustalonymi profilami
funkcjonalnymi oraz parametrami zabudowy zawarto
w tabelach w rozdziale 6.
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5. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy $rodmiejskiej w granicach okreslonych w Planie

0golnym

5.1. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

W Gminie Racigzek obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmuje okoto 1%
powierzchni. Na pozostatej czesci Gminy przestrzen
ksztaftowana jest na podstawie decyzji dotyczacych
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym, decyzje o warunkach zabudowy mozna
wydac tylko wtedy, gdy teren znajduje sie na obszarze
przeznaczonym do uzupetnienia zabudowy. W zwigzku
z tym, wyznaczenie obszaru uzupetniania zabudowy
w Planie ogoélnym jest kluczowe dla mozliwo$ci lokalizacii
inwestycji na terenach, ktére nie sg objete miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Obszar
przeznaczony do uzupemienia zabudowy zostat
wyznaczony zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
W sprawie wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy. W celu okre$lenia granic
obszaréw do uzupetnienia zabudowy w Planie ogdlnym
Gminy Racigzek oraz wyselekcjonowania odpowiednich
budynkéw do analizy, zastosowano Klasyfikacje Srodkéw
Trwatych, ktéra znajduje sie w mapie zasadnicze]
udostepnionej w postaci wektorowej przez Starostwo
Powiatowe w Aleksandrowie Kujawskim. W ramach tych
materiatéw uwzgledniono budynki wedtug Klasyfikacii
Srodkéw Trwatych o nastepujacych symbolach:

e 101 - budynki przemystowe,
o 103 — budynki handlowo-ustugowe,
e 105 - budynki biurowe,

106 - budynki szpitalne oraz inne budynki opieki
zdrowotnej,

107 — budynki o$wiatowe, naukowe, kulturalne
i sportowe,

109 - inne budynki niemieszkalne,

1 Wersja stabilna wtyczki 2.0.9 aktualna na 29.05.2025r.

1

110 — budynki mieszkalne.

W ramach wyznaczenia granic obszaréw do uzupetnienia
zabudowy, uwzglednia sie réwniez rozszerzenie granic
obszaru zgodnie z okreslonym wzorem:

P,=25%" (P, — P,)

gdzie:

P,— oznacza taczng maksymalng powierzchnig
powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposaéb, o ktérym mowa w § 1, ust.
1 Rozporzadzenia w sprawie wyznaczania obszaru
uzupetniania zabudowy w planie ogélnym gminy,
w wyniku rozszerzenia ich granic;

P,— oznacza faczng powierzchnie obszarow
wyznaczonych w sposadb, o ktérym mowa w § 1, ust.
1 pkt 1-3 Rozporzadzenia w sprawie wyznaczania
obszaru uzupetniania zabudowy w planie ogdlnym
gminy;

P, - oznacza taczng powierzchnig obszaréw
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
0 ktérym mowa w § 1, ust. 1 Rozporzadzenia

w sprawie wyznaczania obszaru uzupetniania
zabudowy w planie ogéinym gminy.
P, — 313,5ha
P,-116 ha
P, - 49,38 ha
Maksymalna  powierzchnia powiekszenia obszaru
uzupefniania  zabudowy P,, obliczona zgodnie

z kontrolg przeprowadzong we Wtyczce APP 2!, wynosi
49,38 ha. W projekcie Planu og6lnego obszar ten zostat
powiekszony o0 39,9 ha, co oznacza, ze nie przekroczono
warto$ci wynikajacej z tych obliczen.
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9.1. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu W Planie ogélnym Gminy Racigzek nie wyznacza sie
i zagospodarowaniu przestrzennym, obszar zabudowy obszaru zabudowy $rddmiejskiej, poniewaz Gmina
Srodmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej, Racigzek jest gming wiejskq i nie posiada zwarte]
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. zabudowy srédmiejskiej.
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6. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych
w zakresie okreslonym w Planie ogolnym

Zgodnie z art. 13e pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym gminne standardy
urbanistyczne  obejmujg  gminny  katalog  stref
planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Gminny katalog
stref planistycznych zawiera profil funkcjonalny oraz dla
okre$lonych stref: wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywno$ci  zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego  udziatu  powierzchni
zabudowy oraz minimalnego udziatlu powierzchni
biologicznie czynne;.

Gminne standardy urbanistyczne w Planie ogélnym
Gminy Racigzek zostaty sformutowane z uwzglednieniem
lokalnych  uwarunkowan rozwoju  przestrzennego,

zgodnie z art. 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w oparciu
ozasady  wyznaczania  stref  wielofunkcyjnych

z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg, okre$lone
wart. 13d. Przy opracowywaniu katalogu stref
planistycznych uwzgledniono réwniez ztozone wnioski
wramach  procedury  planistycznej, aktualne
zagospodarowanie  terenu oraz  kierunki  polityki
przestrzennej  Gminy, wynikajace z  wczes$nigj
obowigzujacych dokumentdw planistycznych.

W Planie ogolnym dla Gminy Racigzek nie zostaty

wyznaczone gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spofeczne;j.

6.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

Strefy  wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng  zostaly wyznaczone na terenach,
na ktérych znajduje sie oraz planowana jest nowa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz granicami
obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Do tych stref zakwalifikowano takze tereny ustugowe,
ktére bedg zlokalizowane w poblizu planowane;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;. Strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,

obejmujg  rowniez tereny, ktére nie s3 objete
dotychczasowymi planami miejscowymi, uwzgledniajac
aktualne uwarunkowania przestrzenne oraz zachowujac
zgodno$¢ z istniejgcym stanem zabudowy w Gminie
Racigzek.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;.

Tabela 2. Katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

ELCUEIGE]
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

profil funkcjonalny

e dodatkowy

WELCTNETNY

powierzchni
zabudowy (%)

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

maksymalna
wysokos$¢
zabudowy (m)

udziat

18J teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
28J teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
3sJ teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
45 teren zieleni naturalnej, 15 50 10 30
teren lasu
53J teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
6SJ teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
78J teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
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88J teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
9sJ teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
108J | teren zieleni naturalnegj 1,5 50 10 30
118y teren zieleni naturalnej, 15 50 10 30
teren lasu
128J | teren zieleni naturalnegj 1,5 50 10 30
138J | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
148) | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
158J | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
1650 teren zieleni naturalnej, 15 50 10 30
teren lasu
178J | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
185J teren zieleni naturalnej, 15 50 10 30
teren lasu
195) teren zieleni naturalnej, 15 50 10 30
teren lasu
20S) | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
218J | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
295 teren zieleni naturalnej, 15 50 10 30
teren lasu
238J | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
248 teren zieleni natura]nej, 15 50 10 30
teren lasu, teren wod
255, teren zieleni naturainej, 15 50 10 30
teren lasu
268J | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
278J | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
288) | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
208) | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
308J | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
318J | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
328) | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
338J | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
348J | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
358) | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
36SJ | teren zieleni naturalnej 1,5 50 10 30
378J | teren zieleni naturaingj 1 60 10 30
38SJ | teren zieleni naturaingj 1 60 10 30
395 teren zieleni naturalnej, 1 60 10 30
teren lasu
408J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
418J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
425 teren zieleni naturalnej, 1 50 10 30
teren lasu
438J | teren zieleni naturalnegj 1 50 10 30
448J | teren zieleni naturalnegj 1 50 10 30
458) | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
465 teren zieleni naturalnej, 1 50 10 30
teren lasu
478J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
488J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
498J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
50S) | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
518) | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
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528J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
538J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
548J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
558) | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
56SJ | teren zieleni naturainej 1 50 10 30
578J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
588J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
598J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
60SJ | teren zieleni naturaingj 1 50 10 30
61SJ | teren zieleni naturaingj 1 50 10 30
628J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
638J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
64SJ | teren zieleni naturaingj 1 50 10 30
65S) | teren zieleni naturainej 1 50 10 30
66SJ | teren zieleni naturaing; 1 50 10 30
678J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
68SJ | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
69SJ | teren zieleni naturainej 1 50 10 30
708J | teren zieleni naturaingj 1 50 10 30
718J | teren zieleni naturaingj 1 50 10 30
728J | teren zieleni naturalnej 1 50 10 30

Zrédto: Opracowanie wiasne.

6.2.Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg zostaty
wyznaczone na terenach, na ktérych znajduje sie
zabudowa zagrodowa, zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
granicami  obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz
w ramach istniejacej zabudowy.

Do tych stref zakwalifikowano takze tereny ustugowe,
ktére bedg zlokalizowane w poblizu planowane;
zabudowy zagrodowej. Strefy wielofunkcyjne z zabudowg
zagrodowg obejmujq rowniez tereny, ktdre nie sq objete

dotychczasowymi planami miejscowymi, uwzgledniajac
aktualne uwarunkowania przestrzenne oraz zachowujac
zgodno$¢ z istniejgcym stanem zabudowy w Gminie
Racigzek.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow  dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Tabela 3. Katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa

maksymalna WELCNEY minimalny udziat
. . d : maksymalna . :
profil funkcjonalny nadziemna udziat 21 powierzchni
L.p. : an . - wysokos¢ " - "
dodatkowy intensywnos¢ powierzchni zabudowy (m) biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy (%) Wy (%)
teren rolnictwa z zakazem
182 zabudowy, teren ustug, teren 1 60 15 30
zieleni naturalnej
teren rolnictwa z zakazem
252 zabudowy, teren ustug, teren 1 60 15 30
zieleni naturalnej
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teren rolnictwa z zakazem
38z zabudowy, teren ustug, teren 1 60 15 30
zieleni naturalnej

487 teren zieleni naturalnej 1 60 15 30

teren rolnictwa z zakazem
582 zabudowy, teren ustug, teren 1 60 15 30
zieleni naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
6SZ zabudowy, teren ustug, teren 1 60 15 30
zieleni naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
78z zabudowy, teren ustug, teren 1 60 15 30
zieleni naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
8SZ zabudowy, teren zieleni 1 60 15 30
naturalnej

98z teren zieleni naturalnej 1 60 15 30

10SZ | teren zieleni naturainegj 1 60 15 30

teren zieleni naturalnej, 1 60 15 30

118Z .
teren wod

teren rolnictwa z zakazem
128Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
138Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
148Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
158Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
16SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
17SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
18SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
19SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
20SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
218Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
228Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
238Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
24SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

16




PLAN OGOLNY GMINY RACIAZEK

teren rolnictwa z zakazem
258Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
265Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
278Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
285Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
298Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
308z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
318Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
328Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
338Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
34SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
35SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
36SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
378Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
38SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
39SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
408Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
418Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
4287 | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
438Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj
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teren rolnictwa z zakazem
447 | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
458Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
46SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
478Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
48sZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
498Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
508Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
518Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
5287 | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
538Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
54SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
558Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
56SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
578Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
588Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
598Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
60SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
61SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
62SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj
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teren rolnictwa z zakazem
638Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
64SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
658Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
66SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
678Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
68SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalngj

teren rolnictwa z zakazem
69SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
708Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
718Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
728Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
738Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
74SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
758Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
76SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
778Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren wielkotowarowej
788Z | produkcji rolnej, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
798Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
80SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
81SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj
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teren rolnictwa z zakazem
828Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
83SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren wod

teren rolnictwa z zakazem
84SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
85SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
86SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
87SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
88SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
89SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
90SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
918Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
928Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
938Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
94SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
958Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
96SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem
978Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
98SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
998Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
100SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj
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teren rolnictwa z zakazem
101SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
102SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
103SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
104SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
1058Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
106SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalngj

teren rolnictwa z zakazem
107SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
1085Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
109SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
110SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
111SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
1128Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
1138Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
114SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
115S8Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
116SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
117SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
118SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
119SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj
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teren rolnictwa z zakazem
120SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
1218Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
12287 | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
1238Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
124SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
12558Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
126SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
127SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
128SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
129SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
130SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
131SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
132SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
1338Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
134SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
1358Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
136SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
137SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
138SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj
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teren rolnictwa z zakazem
139SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
140SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
141SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
1428Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
143SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
144SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalngj

teren rolnictwa z zakazem
1458Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
146SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
147SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
1485Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
149SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
150SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
151SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
152SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
1538Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
154SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
155SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
156SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
157SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj
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teren rolnictwa z zakazem
158SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
159SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
160SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
161SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
162SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
163SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
164SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
165SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
166SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
167SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
168SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
169SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
170SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
171SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
1728Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
1738Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
174SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
1758Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
176SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj
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teren rolnictwa z zakazem
177SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
178SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
1798Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
180SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
181SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
182SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalngj

teren rolnictwa z zakazem
183SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
184SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
185SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
186SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
187SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
188SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
189SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
190SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
191SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
1928Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
193SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
194SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
1958Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj
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teren rolnictwa z zakazem
196SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
197SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
198SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
199SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2008Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2018Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2028Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
203SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
204SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2058Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
206SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
207SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
208SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
209SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
210SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2118Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2128Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2138Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
214SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj
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teren rolnictwa z zakazem
2158Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem
216SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2178Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
218SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2198Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2208Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalngj

teren rolnictwa z zakazem
2218Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2228Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
22387 | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
224SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2258Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
226SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
227SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2288Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2298Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2308Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
231SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2328Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
233SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj
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teren rolnictwa z zakazem
234SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2358Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
236SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
237SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2388Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
239SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2408Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2418Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
24287 | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
243SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
244SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
2458Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
246SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2478Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
248SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2498Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
250SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2518Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
252SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj
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teren rolnictwa z zakazem
2538Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
254SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
25587 | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
256SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2578Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
258SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalngj

teren rolnictwa z zakazem
25987 | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
260SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
260SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
261SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
262SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
263SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
264SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
265SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

teren rolnictwa z zakazem
266SZ | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnegj

teren rolnictwa z zakazem
2678Z | zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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6.3. Strefa ustugowa (SU)

Strefy ustugowe zostaly wyznaczone na terenach,
na ktorych znajduje sie juz zabudowa ustugowa, oraz na
obszarach przewidzianych do rozwoju tej funkcii
w dotychczasowych dokumentach planistycznych.
Okre$lone  standardy  urbanistyczne
kontynuacje polityki przestrzennej Gminy.
Tabela 4. Katalog wyznaczonych stref ustugowych

maksymalna
nadziemna

intensywnos$¢é
zabudowy

profil funkcjonalny

i dodatkowy

stanowig,

PLAN OGOLNY GMINY RACIAZEK

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren
Zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

18U | teren sktadéw i magazynow 1,1 50 10 30
25U 1,1 50 10 30
3sU 1,1 50 12 30
48U | - 1,1 50 12 30
53U | teren skladéw i magazynow 1,1 50 10 30
6sU | - 1,1 50 10 30
78U | teren zieleni naturalnej 1,1 50 12 30
Zrodfo: Opracowanie wlasne.
6.4. Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)
Strefy  handlu  wielkopowierzchniowego  zostaty  Profil podstawowy: teren handlu

wyznaczone na terenach, na ktorych znajduje sie juz
zabudowa ustugowa, oraz na obszarach przewidzianych
do rozwoju tej funkcji jako kontynuacja polityki
przestrzennej Gminy. Okre$lone standardy urbanistyczne
stanowig kontynuacje polityki przestrzennej Gminy.

wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow  dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Tabela 5. Katalog wyznaczonych stref handlu wielkopowierzchniowego

maksymalna WELGNEY minimalny udziat
. . : . maksymalna . :
profil funkcjonalny nadziemna udziat A powierzchni
- as ] - wysokos¢ - - -
dodatkowy intensywnos¢ powierzchni zabudowy (m) biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy (%) y (%)
1SH teren skladow i magazynow, 06 50 10 30
teren elektrowni stonecznej
teren ustug, teren sktadéw
asH | | Mmagazynow, teren 06 50 10 30
elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren wéd

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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6.5. Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze zostaly wyznaczone na terenach,
na ktorych znajduje sie juz zabudowa produkcyjna
lub  produkcyjno-ustugowa, oraz na obszarach
przewidzianych do rozwoju tej funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki

Tabela 6. Katalog wyznaczonych stref gospodarczych

maksymalna

maksymalny

PLAN OGOLNY GMINY RACIAZEK

przestrzennej Gminy. Okre$lone standardy urbanistyczne
stanowig kontynuacje polityki przestrzennej Gminy.

Profil podstawowy: teren produkgji, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej.

minimalny udziat

I profil funkcjonalny nadziemna udziat mak:zroagza powierzchni
-P- dodatkowy intensywnos$¢ powierzchni zavl;lz dowy (m) biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy (%) y (%)
18P | - 1,2 60 10 20
25p teren us%ug, teren zieleni 12 60 10 20
naturalnegj

Zrédto: Opracowanie wiasne.
6.6. Strefa produkcji rolniczej (SR)

Strefy  produkcji  rolniczej  zostaly ~ wyznaczone
na terenach istniejacej produkcji w gospodarstwach
rolnych oraz na obszarach przewidzianych do rozwoju tej
funkcii, jako kontynuacja polityki przestrzennej Gminy.
Okreslone  standardy  urbanistyczne  stanowig
kontynuacje polityki przestrzennej Gminy.

Tabela 7. Katalog wyznaczonych stref produkc;ji rolniczej

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢é
zabudowy

profil funkcjonalny

LE dodatkowy

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
wiatrowej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wbd

1SR

WELCTNETY

Z

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

maksymalna
wysokos$é
zabudowy (m)

udziat
powierzchni
abudowy (%)

50 15 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

28R

50 15 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd

3SR

50 15 30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wod

4SR

50 15 30
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teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
5SR urzadzonej, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren lasu, teren
wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

6SR . C 1 50 15 30
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem

79R zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30

urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
8SR zabudowy, teren zieleni 1 50 15 30
naturalnej, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

Zrodfo: Opracowanie wlasne.

9SR

6.7. Strefa infrastrukturalna (Sl)

Strefy infrastrukturalne zostaty wyznaczone na terenach  urbanistyczne stanowig ~ kontynuacje polityki
infrastruktury ~ technicznej oraz na  obszarach  przestrzennej Gminy.

przlewi_dzianych do rozlwoju ’feJ' funkeji, jako kontynuacja  profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren
polityki przestrzennej Gminy. Okre$lone standardy komunikacji, teren ogrodow dziatkowych.

Tabela 8. Katalog wyznaczonych stref infrastrukturalnych

maksymalna WELCNEY
profil funkcjonalny nadziemna udziat

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

p. dodatkowy intensywnos¢ powierzchni

zabudowy zabudowy (%)

teren zieleni urzadzone;j,
18l | teren zieleni naturalnej, - - - 20
teren lasu

Zrédo: Opracowanie wiasne.
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6.8. Strefa zieleni i rekreaciji (SN)

Strefy zieleni i rekreaciji zostaly wyznaczone na terenach  Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
Zieleni oraz na obszarach przewidzianych do rozwoju tej teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw
funkcii, jako kontynuacja polityki przestrzennej Gminy.  dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Okreslone  standardy  urbanistyczne  stanowig

kontynuacije polityki przestrzennej Gminy.

Tabela 9. Katalog wyznaczonych stref zieleni i rekreacji

maksymalna maksymalny
profil funkcjonalny nadziemna udziat

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Lp. dodatkowy intensywnos¢ powierzchni

zabudowy zabudowy (%)

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury

1SN i rozrywki, teren ustug - - - 50
turystyki, teren zieleni
naturalnej

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury

29N i rozrywki, teren ustug - - - 80
turystyki, teren zieleni
naturalnej

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury

3SN i rozrywki, teren ustug - - - 50
turystyki, teren zieleni
naturalnej

teren ustug sportu i rekreaci,
teren ustug kultury

4SN i rozrywki, teren ustug - - - 50
turystyki, teren zieleni
naturalnej

teren ustug sportu i rekreaci,
teren ustug kultury

5SN i rozrywki, teren ustug - - - 50
turystyki, teren zieleni
naturalnej

69N - - - - 50

Zrédto: Opracowanie wiasne.

33



6.9. Strefa cmentarzy (SC)

Strefy cmentarzy wyznaczone zostaly na terenach
istniejacych cmentarzy.

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacii,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 10. Katalog wyznaczonych stref cmentarzy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

profil funkcjonalny

dodatkowy

teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej

1S8C

maksymalny

powierzchni
zabudowy (%)

PLAN OGOLNY GMINY RACIAZEK

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

udziat
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Zrédo: Opracowanie wiasne.

6.10. Strefa gornictwa (SG)

Strefa gornictwa zostata wyznaczona na terenach
istniejgcego  ztoza kopalin, a wskazane ustalenia
stanowig kontynuacje polityki przestrzennej Gminy.

Tabela 11. Katalog wyznaczonych stref gérnictwa

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢é
zabudowy

profil funkcjonalny

3 dodatkowy

teren zieleni urzadzone;j,

1SG . . .
teren zieleni naturalnej

WELCTNETY

powierzchni
zabudowy (%)

Profil podstawowy: teren goérnictwa i wydobycia, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

udziat

Zrédo: Opracowanie wiasne.
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6.11. Strefa otwarta (SO)

Strefy otwarte zostaly wyznaczone na terenach
o cennych walorach przyrodniczych, zlokalizowanych
poza obszarami zabudowy, w celu ochrony naturalnych
ekosystemow i zachowania bioréznorodnosci w Gminie
zgodnie z politykg przestrzenng Gminy.

Tabela 12. Katalog wyznaczonych stref otwartych

maksymalna
nadziemna

intensywnos$¢
zabudowy

profil funkcjonalny

i dodatkowy

180 | - -

maksymalny

powierzchni
zabudowy (%)

PLAN OGOLNY GMINY RACIAZEK

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

udziat

280 | - -

3S0 | teren elektrowni stonecznej -

480 | teren elektrowni wodne; -

580 | - -

6S0 | - -

780 | - -

880 | - -

980 | - -

1080 | - -

1180 | - -

1280 | - -

1380 | - -

teren elektrowni stoneczne;j,
1480 . . . -
teren zieleni urzadzonej

1580 | teren elektrowni wiatrowej -

1650 | - -

1780 | - -

1850 | - -

1980 | - -

2080 | - -

2180 | - -

2280 | - -

2380 | - -

2450 | - -
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2580 | - -

2650 | - -

Zrédfo: Opracowanie wiasne.

6.12. Strefa komunikacyjna (SK)

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenach
autostrady, drog klasy gtéwnej oraz zbiorczej, a takze
w granicach kolejowego terenu zamknietego.

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,

Tabela 13. Katalog wyznaczonych stref komunikacyjnych

WELGEILE]
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

profil funkcjonalny

e dodatkowy

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren -
lasu, teren zieleni naturalne;

1SK

maksymalny

powierzchni
zabudowy (%)

teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej
i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;.

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

udziat

teren drogi zbiorczej, teren
2K zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni naturalnej,

teren wod

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren -
zieleni naturalnej, teren wéd

38K

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren -
zieleni naturalnej, teren wéd

4SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren -
zieleni naturalnej, teren wéd

58K

6K teren drogi zbiorczej, teren
Zieleni naturalnej )

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren -
zieleni naturalne;

78K

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren -
zieleni naturalne;

85K

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

7. Potozenie oraz ogdina charakterystyka Gminy Racigzek

Gmina Racigzek jest jednostkg wiejska, zlokalizowang — Gmina Racigzek graniczy z nastepujacymi gminami:
pomorskiego, w powiecie aleksandrowskim. Czernikowo,

Powierzchnia Gminy Raciazek wynosi okoto 32,89 km®. o o4 wschodu — Gmina miejska Nieszawa,
Gmina sktada sie z 8 sotectw. Siedziba Gminy miesci sie

- L od zachodu — Gmina Aleksandréw Kujawski,
w miejscowosci Racigzek.

e od potudnia — Gmina Koneck, Gmina Waganiec.

Rysunek 1. Lokalizacja Gminy Raciazek na tle powiatu aleksandrowskiego

Zré6afto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDOT10k.
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W obrebie Gminy przewaza zabudowa jednorodzinna
i zagrodowa. Przez teren Gminy przebiegajq gtowne
szlaki komunikacyjne, zapewniajace dobre potgczenia
z miastami takimi jak Ciechocinek oraz Torun.

Tabela 14. Wykaz miejscowosci i solectw Gminy Raciazek

PLAN OGOLNY GMINY RACIAZEK

Na obszarze Gminy znajduje sie sie¢ ciekdw wodnych,
z ktérych najistotniejszym jest rzeka Wista, stanowigca
jednoczesnie granice Gminy Racigzek z Gming
Czernikowo.

Solectwo Miejscowosé Rodzaj miejscowosci Powierzchnia [ha]
Dabréwka Dabréwka wie$ 219
Niestuszewo Niestuszewo wie$ 285
Podole Podole wie$ 215
Podzamcze Podzamcze wie$ 372
Racigzek Racigzek wie$ 782
Siarzewo Siarzewo wie$ 540
Turzno Turzno wie$ 556
Turzynek Turzynek wie$ 319

Zrédo: Opracowanie wiasne.

8. Polityka przestrzenna gminy w dokumentach strategicznych

Art. 10a ust.1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r, 0 zasadach
prowadzenia polityki rozwoju wskazuje konieczno$¢
przeprowadzenia w zakresie strategii rozwoju gminy
diagnozy sytuacii spoteczne;j, gospodarcze;
i przestrzennej, z  uwzglednieniem  obszardw
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funkcjonalnych, ~w  tym  miejskich  obszarow
funkcjonalnych. Gmina Racigzek nie posiada aktualnej
Strategii Rozwoju, wigc diagnoza, o ktérej mowa w art.
10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, nie zostata opracowana.
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9. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewodztwa

Obszar Gminy Racigzek zostat zakwalifikowany w Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego ~ Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego,  przyjetym przez  Sejmik
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr XI113503 z dnia
26 czerwca 2003 r., do centralnej strefy polityki
przestrzennej.

Na terenie Gminy Racigzek, zgodnie z postanowieniami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego, = w  zakresie  ochrony
i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego planuije sie:

e ochrone terenéw zalewowych zagrozonych
powodzig w dolinie Wisly,

zalesianie gruntow o niskiej przydatnoSci
rolniczej, wylaczanych z produkcji rolnej,
w szczeg6lnoSci na obszarach prawnie

chronionych.

W Gminie Racigzek, z uwagi na uwarunkowania
zwigzane z dziatalno$cig rolniczg przyjmuije sie:

rozwdj produkciji rolnej gtéwnie w charakterze

podmiejskim,
o przeksztatcenie  terenédw pod  rolnictwo
niekonwencjonalne oraz aktywizacje

dziatalnosci pozarolniczych,
dalsze wzmacnianie waloréw ekologicznych
lasow.

W sferze ochrony i ksztattowania Srodowiska kulturowego
planuje sie:

. uktadéw

rewaloryzacje historycznych
urbanistycznych Racigzka,
utrzymanie w formie trwatej ruiny, zachowanie
badz adaptacja do nowych funkcji pozostatosci
zamku w Racigzku,

konserwacje zabytkowych obiektow sakralnych
oraz zespotow dworsko-parkowych,

objecie ochrong prawng w formie rezerwatu
kultury ruin zamku w Racigzku.

MiejscowoS¢ Racigzek wyznaczona zostata jako
miejscowo$¢ generujaca krajoznawczy ruch turystyczny,
a cafa Gmina objeta granicami potencjalnego rejonu
turystycznego ,Ciechocifisko-Nieszawskiego®. W sferze
zwigzanej z gospodarka turystyczng postuluje sie:
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porzadkowanie zainwestowania turystycznego
obszardw,

poprawe standardu obecnego
zagospodarowania, w szczegolinosci urzadzen
infrastruktury technicznej, inwestowanie nowych
obiektow  ustug turystycznych,  gtownie
w obrebie istniejacych jednostek osadniczych.

W celu dalszego postepu w gazyfikacji obszaru nalezy
utozy¢ gazociggi w oparciu 0 istniejgce gazociggi
wysokoprezne poprzez rozbudowe i budowe odgatezien,
mozliwa jest gazyfikacja Gminy Racigzek.

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane zapisy
poprzez przyporzadkowanie kazdej z nich do najbardziej
odpowiedniej strefy  funkcjonalnej, odpowiadajacej
obowigzujgcemu profilowi podstawowemu,
z jednoczesnym okresleniem profili dodatkowych.

Realizacja wytyczonych kierunkéw zagospodarowania
przyczyni sie do uzyskania spojnosci przestrzennej
regionu.



10.
| ochrony
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Obszary o szczegdinych wymaganiach zagospodarowania

10.1.

Na terenie Gminy Racigzek wystepujg zardéwno
punktowe, jak i obszarowe formy ochrony przyrody, ktore
petnig kluczowg role w zachowaniu bior6znorodno$ci
oraz wartosci ekosystemow. Obszarowe formy ochrony
przyrody sg szczegdlnie istotne, gdyz obejmujg wigksze
tereny, w ktdrych podjete dziatania ochronne majg
na celu dugofalowe utrzymanie Ilub przywrocenie
stabilno$ci ekosystemdw naturalnych. W zaleznosci
od charakterystyki przyrodniczej regionu, mogq to byé
zardwno obszary o szczeg6inej wartosci ekologicznej,
jak i tereny o specyficznych wymaganiach ochronnych.

a. Parki Narodowe

Na terenie Gminy Racigzek nie wystepujg Parki
Narodowe.

b. Rezerwaty Przyrody

Na terenie Gminy Racigzek nie wystepujg Rezerwaty
Przyrody.

c. Parki Krajobrazowe

Na terenie Gminy Racigzek nie wystepujg Parki
Krajobrazowe.

d. Obszary Chronionego Krajobrazu

Obszary Chronionego Krajobrazu sg  wiekszymi
jednostkami przestrzennymi, ktére taczg w sobie cechy
ochrony przyrody i zarazem umozliwiajg realizacje
dziatari gospodarczych. Celem ochrony tych obszaréw
jest zachowanie unikalnych waloréw krajobrazowych,
ochrony réznorodnosci  biologicznej i wod, przy
jednoczesnym pozwoleniu na zrownowazony rozwoj
dziatalno$ci rolniczej, lednej i turystycznej. Na terenie
Gminy Racigzek wystepuje Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Niziny Ciechocinskiej”.

Obszar ten potozony jest pod wzgledem fizyczno-
geograficznym w obrebie Kotliny Toruriskiej, stanowigcej
fragment Pradoliny Wisty. Rzezba powierzchni
charakteryzuje sie na ogo6t niewielkimi spadkami
i w przewazajacej wigkszosci jest ptaska. Jedynie rejony
przykrawedziowe  Wysoczyzny  Kujawskiej  oraz
fragmenty wydmowe w pdtnocno-zachodniej czesci
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Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Obszaru charakteryzujqg sie duza malowniczoscia,
wynikajaca z duzych deniwelacji terenowych.

Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu na gruntach
lesSnych wyznaczono w gtéwnej mierze strefe otwartg
(S0), aby umozliwi¢ utrzymanie ciggtosci i trwatosci
ekosystemow leSnych oraz niedopuszczenie do ich
nadmiemego uzytkowania oraz fragmentacji,. Na
gruntach  rolnych ~ wysokich  klas  bonitacyjnych
wyznaczono w gtownej mierze strefe produkcji rolnicze;
(SR), aby umozliwi¢ unikanie dalszej fragmentacji tak i
pastwisk.

e. Obszary Natura 2000

Obszary Natura 2000 to sie¢ obszardw ochrony przyrody
utworzona na mocy przepisow Unii Europejskiej w celu
ochrony szczegolnie cennych siedlisk przyrodniczych
oraz zagrozonych gatunkdw roélin i zwierzat. Obszary
te obejmujg zaréwno tereny ladowe, jak i morskie, ktdre
sq uwazane za najbardziej cenne pod wzgledem
zachowania bior6znorodnosci w Europie. W Gminie
Racigzek wystepujg obszary chronigce rzadkie
i zagrozone gatunki oraz ekosystemy:

Natura 2000 ,Dolina Dolnej Wisty”,
Natura 2000 ,Nieszawska Dolina Wisty”.

Na terenie Obszardw Natura 2000 wyznaczono strefy
otwarte (SO), komunikacyjne (SK) oraz strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa (SZ) wytacznie
w ramach juz istniejgcej zabudowy zgodnie z art. 13d
ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

f. Pomniki Przyrody

Pomniki przyrody to pojedyncze obiekty przyrodnicze,
takie jak okazate drzewa, grupy drzew, formy skalne,
jaskinie czy zrodta, ktére zostaty objete ochrong
ze wzgledu na ich wyjatkowe walory przyrodnicze.
Pomniki przyrody sg chronione przed wszelkimi formami
ingerencji, a ich stan i trwatoS¢ sg monitorowane. Na
terenie  Gminy Racigzek wystepuje jeden Pomnik
Przyrody: ,Dab szyputkowy” - Uchwata Nr VI11/70/11 Rady



Gminy Racigzek z dnia 28 czerwca 2011 r. w sprawie
ustanowienia pomnika przyrody.

Na terenie wystepowania Pomnika Przyrody wyznaczono
strefe  wielofunkcyjng z  zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, (SJ) uwzgledniajac profil funkcjonalny
strefy zapewniajacy mozliwos¢ ochrony.

g. Stanowiska Dokumentacyjne

Na terenie Gminy Racigzek nie wystepujg Stanowiska
Dokumentacyjne.
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h. Uzytki Ekologiczne

Na terenie Gminy Racigzek nie wystepujgq Uzytki
Ekologiczne.

i. Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe

Na terenie Gminy Racigzek nie wystepujg Zespoty
Przyrodniczo-Krajobrazowe.

j- Ochrona Gatunkowa Roslin, Zwierzat i Grzybow

Na terenie Gminy Racigzek nie wystepuje Ochrona
Gatunkowa Roslin, Zwierzat ani Grzybow.

Rysunek 2. Obszar wystepowania form ochrony przyrody oraz ich otuliny na terenie Gminy Raciazek
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBDG oraz BDOT10k.
k. Korytarze Ekologiczne

Korytarze Ekologiczne to ciagi terendw umozliwiajace
migracje ro$lin, zwierzat i innych organizméw, taczace
rozne siedliska i ekosystemy. W Gminie Racigzek
znajdujq sie wyznaczone obszary petnigce role korytarzy
ekologicznych, zlokalizowane wzdtuz rzeki Wisty.
Ich ochrona ma na celu zachowanie bioréznorodnosci
i minimalizacje fragmentacji $rodowiska naturalnego.
W  ramach ochrony  korytarzy  ekologicznych
podejmowane sg dziatania majgce na celu zachowanie
naturalnych tras migracyjnych oraz ograniczenie wptywu
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zabudowy i dziafalnoSci ludzkiej. Korytarze Ekologiczne
w gminie:

,Wschodnia Dolina Noteci” — 2005 .,

,Dolina dolnej Wisty” — 2012 r.

Na terenach objetych Korytarzami Ekologicznymi
wyznaczono strefy otwarte (SO), komunikacyjne (SK)
oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ)
wylacznie w ramach juz istniejacej zabudowy zgodnie
zart. 13d ust.1 Ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rysunek 3. Przebieg korytarzy ekologicznych na terenie Gminy Raciazek
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBDG oraz BDOT10k.

Kazda z tych form ochrony przyrody w Gminie Racigzek
petni odmienng role w zabezpieczaniu zasobow
naturalnych i wspiera zrownowazony rozwdj lokalnych
ekosystemow, ktory nie tylko zabezpiecza roznorodno$é
biologiczna, ale takze przyczynia si¢ do ochrony zasobdw
wodnych, jakoSci powietrza oraz zréwnowazonego
rozwoju gospodarczego regionu.

Wszystkie te formy ochrony przyrody stanowig
fundament strategii ochrony zasobdéw naturalnych Gminy
Racigzek i wymagaja Scistego przestrzegania regulacii
dotyczacych uzytkowania terenéw w ich obrebie, co
zapewnia zgodnos$¢ z politykg ochrony $rodowiska na
poziomie regionalnym, krajowym i miedzynarodowym.
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W Planie ogélnym Gminy Racigzek uwzgledniono
wystepowanie form ochrony przyrody, zgodnie z art. 13b
pkt 3 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszary objete ochrong, takie jak,
obszary Natura 2000, przyrody oraz Kkorytarze
ekologiczne, miaty bezposredni wptyw na wyznaczenie
stref planistycznych. Przyjete rozwigzania sg zgodne
z dokumentami  ochrony przyrody, planami zadan
ochronnych, danymi z CRFOP i opracowan
ekofizjograficznych, a ich celem bylo zachowanie
rownowagi miedzy ochrong $Srodowiska a mozliwoscig
rozwoju przestrzennego Gminy.



10.2.

pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z art. 163 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo Wodne, ochrona przed powodzig powinna
uwzgledniaé mapy zagrozenia powodziowego, mapy
ryzyka powodziowego oraz plany zarzadzania ryzykiem
powodziowym. Z kolei na mocy art. 166 pkt 1 tej ustawy,
w celu ochrony ludnosci i mienia przed powodzia, obszary
0 szczegolnym ryzyku powodziowym muszg by¢
uwzglednione w Planie ogéinym Gminy.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego na
Rysunku nr 4 przedstawiono:

a. Obszar szczegolnego zagrozenia powodzia:

e Obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% . Jest to obszar, na ktdrym

ryzyko zalania w wyniku powodzi jest znaczace.

Obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest Srednie i wynosi 1%. Jest to teren, w ktérym
ryzyko powodzi wystepuje rzadziej, ale nadal moze
wystapi¢ w okresie dtugoterminowym.

e Obszary miedzy liniq brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym  wysokim
brzegiem, w ktory ~ wbudowano  wat

przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
0 ktéorych mowa w art. 224 (Prawo wodne),
stanowigce dziatki ewidencyjne.

Na obszarach szczegoinego zagrozenia powodzig
wyznaczono w szczegolnosci strefy otwarte (SO), jak
rowniez strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa
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Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz

wytacznie w ramach istniejacej zabudowy zgodnie z art.
13d ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na obszarach szczeg6inego zagrozenia
powodzig nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia
zabudowy.

b. Obszar zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi:

niskim
e Obszar o niskim zagrozeniu powodzig, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi
Q=0,2%. Jest to teren, na ktérym powddz jest mato
prawdopodobna, ale mimo to wystepuje koniecznosé
wziecia pod uwage ryzyka wystapienia powodzi przy
planowaniu i uzytkowaniu gruntow.

c. Waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu

Na terenie Gminy Racigzek znajdujg sie waly
przeciwpowodziowe 0 tacznej dtugosci okoto 2,25 km
Zlokalizowane wzdtuz rzeki Wisty.

Na obszarze watdéw przeciwpowodziowych oraz pasow
0 szerokosci 50 m od stopy watu wyznaczono w gtéwnej
mierze strefy otwarte (SO), a takze strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz
z zabudowq zagrodowa (SZ) na w granicach obszarow
uzupetnienia zabudowy i istniejacej zabudowy, zgodnie
zart. 13d ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarach szczegoinego zagrozenia powodzig
obowigzujg zakazy i wymagania zgodnie z ustawg Prawo
wodne.
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Rysunek 4. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig na terenie Gminy Raciazek
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych ISOK oraz BDOT10k.
W Planie ogdlnym Gminy Racigzek uwzgledniono Zamiast tego przypisano im najczesciej funkcje
uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszardw  nieinwestycyjne:  strefe  otwart ~ oraz  strefe

szczegblnego zagrozenia powodzig, watow
przeciwpowodziowych oraz pasow o szerokosci 50 m od
stopy watu, zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Tereny te, wskazane na mapach zagrozenia i ryzyka
powodziowego, zostaly wylaczone z lokalizacji stref

komunikacyjna, z zachowaniem naturalnych funkcii
retencyjnych oraz zgodnoScig z przepisami prawa
wodnego. Dobér stref zostat oparty na danych z ISOK,
dokumentach PGW Wody Polskie oraz opracowaniach
ekofizjograficznych, a przyjete rozwigzania zapewniajg
ochrone ludnosci i mienia, zachowanie zdolnosci

planistycznych dopuszczajacych intensywng zabudowe,  retencyjnych terenu oraz  zgodno$¢ z  politykq
takich jak: strefa ustugowa, handlu  przeciwdziatania skutkom zmian klimatu.
wielkopowierzchniowego, gospodarcza i gérnictwa.

10.3. Obszary gruntow zmeliorowanych

Wiekszos¢ gruntéw na terenie Gminy Racigzek to grunty
zmeliorowane, szczegblnie w obrebie istniejace;
zabudowy. Zgodnie z zapisami Prawa Wodnego,
urzadzeniami melioracji wodnych sg m.in.: rowy
z budowlami z nimi zwigzanymi, systemy drenarskie,
rurociagi, stacie pomp wykorzystywane wytacznie
do celow rolniczych, ziemne stawy rybne, groble
na obszarach nawadnianych, a takze systemy nawodnien
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grawitacyjnych i cisnieniowych, ktore stuzg regulacji
stosunkéw wodnych. Przepisy te odnoszg sie réwniez
do budowli majacych na celu zapobieganie erozji wodnej,
drég dojazdowych umozliwiajgcych uzytkowanie terenow
zmeliorowanych, fitomelioracji, agromelioracji, systeméw
przeciwerozyjnych oraz zagospodarowania
zmeliorowanych fak i pastwisk.




Na terenie Gminy Racigzek, pod Zarzadem Zlewni

w Toruniu, wystepuja:

e urzadzenia melioracji wodnych, tj. sie¢ drenarska
oraz rowy melioracyjne w obrebach: Dabréwka,
Niestuszewo, Podzamcze, Racigzek, Siarzewo,
Turzno, Turzynek;

e urzadzenia melioracji wodnych, t. kanaty
uszczelnione oraz rowy szczegétowe w obrebach:
Dabrowka, Niestuszewo, Podole, Podzamcze,

Raciazek, Siarzewo, Turzno, Turzynek.

10.4.
wystepuja te ruchy

Jednym z kluczowych zagadnien geologicznych
Zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym gminy
sq kwestie osuwiskowe. Dla obszaru Gminy Racigzek,
w ramach ogolnokrajowego programu SOPO (System
Ostony Przeciwosuwiskowej), przeprowadzono
kartowanie osuwisk oraz terendw narazonych na ruchy

Tabela 15. Wykaz osuwisk na terenie Gminy Raciazek

Liczba osuwisk

Miejscowosé
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W Planie ogélnym Gminy Racigzek uwzgledniono
wystepowanie obszaréw gruntéw zmeliorowanych,
zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tereny te, ze
wzgledu na istniejacq sie¢ urzadzen melioracyjnych,
zostaty objete ograniczeniami w zakresie mozliwego
zagospodarowania.

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych

masowe ziemi. Na obszarze Gminy Racigzek wystepuje
8 terendw zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych
oraz 25 osuwisk. Osuwiska, zajmujace powierzchnig
okoto 3,3 ha znajdujg sie w obrebach: Racigzek,
Podzamcze, Siarzewo.

Osuwiska aktywne

Osuwiska nieaktywne [ha]
okresowo [ha]

Raciazek 7 0,3 0,6

Podzamcze 12 0,28 1,55
Siarzewo 6 0 0,57
Razem: 25 0,58 2,72

Zré6afto: Opracowanie wiasne na podstawie danych PIG PIB.

W Planie ogdlnym Gminy Racigzek uwzgledniono
wystepowanie terenéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz obszaréw, na ktdrych takie ruchy juz
wystepuja, zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. d ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dane
te pozyskano m.n. z SOPO oraz opracowan
ekofizjograficznych. W takich lokalizacjach wyznaczono

przede wszystkim strefe otwartg lub zieleni i rekreacii,
a w przypadku istniejacego uzytkowania rolniczego -
strefe produkcii rolniczej. W miejscach, gdzie zagrozenie
wystepuje okresowo lub jest umiarkowane, dopuszczono
ograniczong zabudowe, gtéwnie w ramach strefy
zabudowy zagrodowej, przy uwzglednieniu koniecznosci
szczego6towej oceny warunkéw geotechnicznych.



10.5.

Na obszarze Gminy do celéw komunalnych wode ujmuje
sie gtownie z uje¢ podziemnych (studni gtebinowych). Do
gtéwnych uje¢ wéd w Gminie Racigzek naleza;

Strefy ochronne uje¢ wody

o W miejscowosci Racigzek studnie obstugujace
miejscowosci:  Racigzek, Turzno, Dabrowka,
Podzamcze, Niestuszewo, Turzynek:

- Nr 2A (dz. nr 569/9),
- Nr 2B (dz. nr 569/13),
-Nr5i6 (dz. nr575/2);

o W miejscowosci Podole studnie podlegajace pod
Urzad Miejski w Ciechocinku, pod wiasnoscig
Przedsiebiorstwa  Wodociggébw i Kanalizacii
w Ciechocinku, obstugujace sotectwa Podole
i Siarzewo oraz czesciowo Racigzek:

- Ujecie podziemne (dz. nr 175/4),
-Nr VC (dz. nr 183/6),
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- NrlIB (dz. nr 184/7),

- Nr lID (dz. nr 184/6),
-NrIVD (dz. nr 185/7),
-NrIVC (dz. nr 186/8),

-Nr VI, X, IX (dz. nr 3510/28),
- Nr VI, XI (dz. nr 21/14).

Na terenie Gminy Racigzek znajduje sig 348 studni
prywatnych, z ktorych korzystajg mieszkaricy Gminy.

Na obszarach stref ochronnych uje¢ wody wyznaczono
strefy otwarte (SO), produkcji rolniczej (SR), zieleni
i rekreacji (SN), strefe infrastrukturalng (Sl), a takze strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
oraz zzabudowa zagrodowg w granicach obszarow
uzupetnienia zabudowy lub w ramach istniejace
zabudowy, zgodnie z art. 13d ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rysunek 5. Strefy ochronne uje¢ wody na terenie Gminy Raciazek
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych CBDG oraz BDOT10k.



W Planie ogdélnym Gminy Racigzek uwzgledniono
wystepowanie stref ochronnych uje¢ wody, zgodnie z art.
13b pkt 3 lit. e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszary te zostaly wyznaczone na
podstawie danych z dokumentacji hydrogeologiczne;
oraz decyzji ustanawiajacych strefy ochronne uje¢ wody,

10.6.

Na terenie Gminy Racigzek nie znajdujq sie obszary
ochronne zbiornikow wod $rodlgdowych.

10.7.

a. Tereny gornicze i obszary gérnicze

Gmina Racigzek jest uboga w zasoby surowcow
mineralnych. Na jej terenie znajduje sie jedno
udokumentowane zt6z piaskéw i zwiréw. Na terenie
Gminy znajdujg sie nastepujace tereny i obszary
gbrnicze:

PLAN OGOLNY GMINY RACIAZEK

w tym ochrony bezpos$redniej i posredniej. Ze wzgledu na
koniecznos¢ zapewnienia bezpieczefistwa zaopatrzenia
ludnosci w wode pitna, terenom tym przypisano gtéwnie
strefe otwartg, strefe infrastrukturalna, strefe zieleni
i rekreacji lub — w przypadku istniejacych upraw — strefe
produkcji rolnicze;.

Obszary ochronne zbiornikow wéd $rédiadowych

Tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Teren i obszar gérniczy ,Siarzewo” - zioze
,iarzewo I” (ID ztoza: 7227),

Teren i obszar gorniczy ,,Ciechocinek” — ID ztoza:
7933.

Na terenie i obszarze gérniczym ,Siarzewo” wyznaczono
strefe gornictwa (SG).

Rysunek 6. Obszar wystepowania zl6z oraz terendw i obszaréw gorniczych na terenie Gminy Raciazek
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédo: Opracowanie wiasne na podstawie danych CBDG oraz BDOT10k.
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Wskazane powyzej, obszary i tereny gdrnicze obejmuja  geologicznych, tereny te objeto gtéwnie strefg otwarta,
ztoza znajdujace sig pod nadzorem Okregowego Urzedu  strefg produkciji rolniczej, strefg zieleni i rekreacji lub
Gérniczego w Gdansku. strefg  goérnictwa, z uwzglednieniem  dokumentacii
W Planie ogolnym Gminy Raciazek uwzgledniono —geologicznej oraz decyzji koncesyjnych , a takze strefami
wystepowanie terenéw gomiczych oraz obszarow  Wielofunkcyjnymi w granicach obszardw uzupeinienia
gomiczych wraz z filarami ochronnymi, zgodnie z art, 13b ~ Zabudowy oraz w ramach istniejacej zabudowy zgodnie
pkt 3 lit. g ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Z art. 13b pkt 3 lit. e ustawy o planowaniu
przestrzennym. W zaleznosci od lokalnych uwarunkowari | Zagospodarowaniu przestrzennym.

10.8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach Gminy Raciazek znajduje si¢ jedno planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tereny
udokumentowane zloze kopalin pod nadzorem te objeto szczegolnymi ograniczeniami funkcjonalnymi,

Okregowego Urzedu Gomiczego w Gdarisku o numerze ~ Wynikajacymi- z koniecznosci zachowania dostepu do
zt6z oraz bezpieczenstwa eksploatacji i magazynowania.

Nie przypisano im stref dopuszczajacych intensywng
zabudowe mieszkaniowa, ustugowg ani produkcyjng, aby
nie kolidowa¢ z mozliwoscig przysztego wydobycia lub
prowadzenia dziatalnosci w zakresie magazynowania
substanciji. Obszary te objeto strefg gémictwa.

ID: 7227 zlokalizowane w Siarzewie. Jest to zloze
piaskdw i zwirdw o catkowitej powierzchni wynoszacej 12
891 m?2.

W Planie ogdlnym Gminy Racigzek uwzgledniono
wystepowanie  udokumentowanych  zt6z  kopalin,
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
oraz podziemnych bezzbiornikowych magazynow
substancji, zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. h ustawy o

10.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie Gminy Racigzek nie znajdujg sie obszary
uzdrowiskowe ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

10.10.  Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspdtczesne;

Obiekty chronione na podstawie przepiséw prawa Gminy Racigzek wystepuja 4 zabytki wpisane do rejestru

Na podstawie informacji uzyskanych od Wojewddzkiego ~ Zabytkow:
Konserwatora Zabytkow oraz Gminnej Ewidencji e  Ko$cidt parafialny rzymskokatolicki p.w. Wszystkich

Zabytkéw, na terenie Gminy Racigzek znajdujq sie Swietych i $w. Hieronima (ob. Parafia $w. Hieronima)
nastepujace zabytki: w zespole koSciota — wpis do rejestru zabytkéw pod
a. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow nr A/A66 z 31.08.1927 r. — Raciazek,

Zgodnie zustawa o ochronie zabytkéw iopiece nad ® Ruiny Zamku — wpis do rejestru zabytkow pod nr
zabytkami  (art.8) rejestr zabytkow  na terenie A/698 z 04.06.1955 r. — Raciazek,

wojewodztwa  prowadzi  wojewodzki  konserwator e Grodzisko — wpis do rejestru zabytkéw pod nr C/47
zabytkéw. Ochronie podlega forma ifunkcja oraz 2 03.11.1965 r. — Racigzek,

otoczenie obiektu zabytkowego. Zasady ochrony o Dom, ul. Zamkowa 39 — wpis do rejestru zabytkow
zabytkow wpisanych do rejestru ustalone sg przepisami pod nr 83/A z 08.06.1980 r. — Racigzek;

odrebnymi (art. 36 ust. 1 pkt1-6, pkt8-11 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami). Na terenie
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Na terenach, gdzie wystepujg zabytki wpisane do rejestru
zabytkow wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (SN),
ustugowg (SU) oraz wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

b. Obiekty i obszary w Wojewodzkiej i Gminnej
Ewidencji Zabytkow

Na terenie Gminy Racigzek znajduje sie 63 obiektdw
uwzglednionych w wojewodzkiej i gminnej ewidencii
zabytkdéw, w tym domy, budynki gospodarcze, krzyze
i tabliczki przydrozne (Zatacznik nr 1).

Na terenach, gdzie wystepujg zabytki wpisane do
ewidencji zabytkow wyznaczono strefy wielofunkcyjne
z zabudowq mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz
zabudowg zagrodowg (SZ), a takze strefy produkcii
rolniczej (SR), zieleni i rekreacji (SN), ustug (SU) oraz
strefe cmentarzy (SC).

c. Stanowiska archeologiczne

Gmina Racigzek jest réwniez bogata w stanowiska
archeologiczne, ktore $wiadczg o dawnych cywilizacjach
i wydarzeniach historycznych, jakie miaty miejsce na tym
terenie. W$rdd nich wyrdzniajg sie 60 stanowisk
archeologicznych znajdujacych sie w Gminnej Ewidencii
Zabytkow (Zatacznik nr 2).

10.11.

Na terenie Gminy Racigzek nie znajdujg sie obszary
pomnikow zagtady ani ich strefy ochronne.

10.12.

Zgodnie z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi
ochrony bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
w Gminie Racigzek wystepujg obszary, ktore zostaty
okreslone terenami zamknietymi z uwagi na ich
przeznaczenie zwigzane z obronno$cig, transportem
oraz innymi celami strategicznymi.

a. Tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej
Na terenie Gminy Racigzek nie znajdujg sie tereny
zamkniete w resorcie obrony narodowe.
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W Planie ogélnym Gminy Racigzek uwzgledniono
wystepowanie zabytkéw objetych formami ochrony
prawng, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, a takze
obiektdw ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencii
zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej, zgodnie z art.
13b pkt 3 lit. j ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla obszaréw tych zastosowano
rozwigzania planistyczne umozliwiajagce zachowanie
wartosci  kulturowych i historycznych oraz ochrone
kontekstu przestrzennego obiektéw. Nie przypisano im
stref planistycznych przewidujacych funkcje mogace
powodowa¢ degradacje zabytkowej substancji lub
otoczenia, takich jak strefa gospodarcza, handlu
wielkopowierzchniowego, gérnictwa czy intensywnej
zabudowy wielorodzinnej. W zaleznoSci od lokalizacji,
zabytki i ich otoczenie objeto strefami zieleni i rekreacii,
strefami ustug o funkcji kulturowej lub turystycznej,
aw przypadku zabytkéw wiejskich — strefg zabudowy
zagrodowej lub jednorodzinnej. Uwzgledniono rowniez
zalecenia konserwatorskie oraz wytyczne wynikajace
z decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw lub ustalen
ewidengiji.

Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

b. Tereny zamkniete zwigzane z transportem
kolejowym

Na obszarze Gminy Racigzek znajdujg sie tereny
zamkniete, ustanowione przez Ministra Infrastruktury na
mocy Decyzji nr 14 z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terendéw zamknietych, przez ktore przebiegajg
linie kolejowe. W ramach tej decyzji do terendw
zamknietych nalezg;

Obreb Turzno, dz. nr 152/4,
Obreb Turzynek, dz. nr 43.

Na obszarze terendw zamknigtych wyznaczono strefy
komunikacyjne (SK).
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Rysunek 7. Tereny zamkniete oraz ich strefy bezpieczefistwa na terenie Gminy Racigzek
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k.
W Planie ogélnym Gminy Racigzek uwzgledniono ztransportem  kolejowym  wprowadzono  strefe

wystepowanie terenéw zamknietych oraz ich stref
ochronnych, zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. | ustawy

komunikacyjna, umozliwiajacq zachowanie i rozwd
istniejacej infrastruktury transportowej zgodnie z jej
funkcjg publiczna.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W przypadku  terendw  zamknietych  zwigzanych
10.13.  Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie Gminy Racigzek nie zostaty wyznaczone
obszary ograniczonego uzytkowania.

10.14.
Na terenie Gminy Racigzek nie zostaty wyznaczone
obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji ani remediacii.

10.15.

Na terenie Gminy Racigzek nie zostaty wyznaczone
obszary zdegradowane ani obszary rewitalizacji.
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Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji




10.16.

Rada Powiatu Aleksandrowskiego nie wyznaczyta
na obszarze powiatu, w tym takze na terenie Gminy
Racigzek, zadnych obszaréw cichych w obrebie
aglomeracji ani poza nia.

10.17.

Na terenie Gminy Racigzek grunty rolne klasy I-lll oraz
grunty leSne maja znaczacy wplyw na strukture
uzytkowania ziemi. Grunty rolne stanowigce uzytki klasy
I-Ill s w Gminie Racigzek obecne na znacznej,
centralno-potudniowej powierzchni, natomiast grunty
leSne zajmujg w gtownej mierze potnocng cze$¢ obszaru
Gminy.

a. Grunty rolne klasy I-lll

Grunty rolne stanowigce uzytki klasy |-l w Gminie
Racigzek zajmujg obecnie powierzchnie wynoszaca

PLAN OGOLNY GMINY RACIAZEK

Obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeracjq

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

okoto 1333,9 ha, co stanowi 40 % powierzchni catkowitej
Gminy. Wsréd tych gruntéw dominujg grunty klasy Il
ktore sg potozone w centralno-potudniowej czesci Gminy
i w wiekszosci sq wykorzystywane pod uprawy rolne.

b. Grunty le$ne

Grunty leSne w Gminie Racigzek obejmujg powierzchnie
okofo 141,5 ha, co stanowi okoto 4 % powierzchni Gminy.
Tereny leSne w Gminie Racigzek sg istotnym elementem
struktury krajobrazowej oraz petniq wazne funkcje
ekologiczne i rekreacyjne.

Rysunek 8. Obszary o wysokiej warto$ci uzytkowej oraz lasy na terenie Gminy Raciazek
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zré6afto: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w mapie zasadniczej dla Gminy Raciazek oraz BDOT10k.
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W Planie ogblnym Gminy Racigzek uwzgledniono
wystepowanie gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas I-lIl oraz gruntow lesnych, zgodnie z art. 13b pkt 3
lit. q ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszary te zostaly zidentyfikowane na
podstawie danych ewidencji gruntow i budynkéw. Grunty
rolne o najwyzszej bonitacji (klasy I-1l) objeto ochrong
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych. W zwigzku z powyzszym, tereny te nie zostaty
przewidziane pod strefy wprowadzajgce intensywng
zabudowe. Zostaly one przypisane gtownie do stref
produkcji rolniczej lub stref otwartych, umozliwiajac ich
dalsze wykorzystywanie zgodnie z ich funkcjg. Tereny
leSne nie zostaly przeznaczone pod zabudowe ani

10.18.
przemystowe;

Na terenie Gminy Racigzek oraz w jej najblizszym
otoczeniu nie znajdujg sie zaktady, ktore wigzatyby sie
z podwyzszonym lub duzym ryzykiem wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

10.19.

Na terenie Gminy Racigzek nie znajdujq sie obszary
pasa nadbrzeznego.
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przeksztatcenia, ktdre mogtyby prowadzi¢ do utraty ich
wartosci przyrodniczych, produkcyjnych
i krajobrazowych. Zostaty one ujete w strefach otwartych
lub zieleni i rekreacji, co umoZliwia ich dalsze
uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem. Strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
i zabudowg zagrodowa zostaty wyznaczone w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy Ilub w ramach
istniejacej zabudowy zgodnie z art. 13d ust. 1 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym.
Poszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy na
gruntach chronionych zostaty wykonane z zachowaniem
ograniczen wynikajacych z §1 ust. 6 Rozporzadzenia
w sprawie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Zakfady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegoIno$ci pasa technicznego



11. Rozmieszczenie

istniejacych |
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planowanych obiektow

infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz
z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

11.1.

Na terenie Gminy Racigzek funkcjonujq roéznorodne
jednostki edukacyjne oraz obiekty kulturalno-spoteczne,
ktore petnig kluczowa role w zapewnieniu dostepu
do ustug publicznych dla mieszkaricow Gminy. W ramach
infrastruktury spotecznej wyroznia sie:

a. Obiekty o$wiaty:

Szkota Podstawowa im. Komisji Edukacji Narodowe;
w miejscowosci Racigzek,
Przedszkole Publiczne w miejscowo$ci Racigzek;

b. Obiekty sportowe:

Boisko sportowe - Racigzecki Klub Sportowy
Wzgérze Racigzek,

Place zabaw - na skwerach i okolicach szkoty
w miejscowosci Racigzek;

c. Obiekty kulturalno-spoteczne:

Gminny Osrodek Kultury — Racigzek,

Gminna Biblioteka Publiczna — Racigzek,

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej — w budynku
Ochotniczej Strazy Pozarnej — Racigzek;

d. Stuzba zdrowia:

e Samodzielny Publiczny Zaktad  Leczniczo-
Opiekunczy im bt. bpa Michata Kozala w Racigzku;

e. Cmentarze:

Cmentarz parafialny w Racigzku przy ul. Zamkowej,
Cmentarz choleryczny przy ul. Szkolnej;
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Obiekty infrastruktury spotecznej oraz przestrzenie zielone

Dla terendw cmentarzy w Gminie Racigzek obowigzujg
odpowiednie strefy ochronne — sanitame o szerokosci
50 mi 150 m, w obrebie ktorych obowigzujg ograniczenia
dotyczace  zabudowy, zgodnie z  przepisami
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.
U.z 1959 . nr 52 poz. 315).

Na terenach, gdzie wystepujg cmentarze wyznaczono
strefy cmentarzy (SC).

Przestrzenie zielone:

Na terenie Gminy Racigzek wystepujg tereny zieleni
urzadzonej, parkébw oraz obszarbw z naturalng
roslinnoscia, ktdre petnig istotng role w poprawie jakosci
zycia mieszkancéw. Do gtownych obszaréw zieleni
miejskiej nalezg parki, skwery oraz zielence, ktore
stanowig miejsca rekreacji i wypoczynku. W Gminie
Racigzek znajdujq sie m.in. park w Racigzku przy
Koéciele Rzymskokatolickim pw. Swietego Hieronima
i Wszystkich Swietych oraz skwer przy ulicy Rynkowe;.
Dodatkowo, w obrebie Gminy wystepujg obszary
z naturalng roslinnoscia, takie jak lasy, taki czy tereny
wodno-btotne, ktore majg istotne znaczenie ekologiczne.
Tereny te petnig funkcje ochrony bioréznorodnosci,
a takze stanowig wazne zasoby przyrodnicze.
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Rysunek 9. Obiekty infrastruktury spotecznej oraz przestrzenie zielone na terenie Gminy Racigzek
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k.

Powyzsze obiekty infrastruktury spotecznej stanowig
kluczowy element wsparcia dla mieszkancéw Gminy
Racigzek w zakresie edukaciji, kultury, opieki spoteczne;
oraz rekreacji. W przysztosci planuje sie dalszy rozwoj
infrastruktury ~ spotecznej, uwzgledniajac  potrzeby
lokalnych spotecznosci m.in. poprzez budowe Biblioteki
Gminnej, z przewidywang lokalizacjg na dziatce
ewidencyjnej o numerze 491/1 w miejscowos$ci Racigzek.
W Planie ogdlnym Gminy Racigzek uwzgledniono
lokalizacje obiektow infrastruktury spotecznej, takich jak
szkoly, placéwki medyczne, obiekty sportowe, a takze

11.2.

Sie¢ drogowa w Gminie Racigzek obejmuje drogi
krajowe, powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne.
System komunikacyjny stanowi fundament rozwoju
przestrzennego i funkcjonalnego Gminy, decydujac o jej
dynamice rozwoju, ale réwniez wprowadzajac pewne

przestrzeni zielonych, zgodnie z art. 13b pkt 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ich
bezposrednim otoczeniu przypisano strefy planistyczne
wspierajgce rozwdj funkcji publicznych i integracyjnych,
w szczegblnosci strefe ustugowa, zieleni i rekreaciji oraz
wielofunkcyjng z zabudowg jednorodzinng. Przestrzenie
Zielone objeto strefg zieleni i rekreaci, strefq otwartg lub
inng uwzgledniajaca w profilu funkcjonalnym potencjalny
rozwoj funkcji tych terendw, w celu utrzymania ich
ogdlnodostepnego charakteru, funkcji przyrodniczej,
wypoczynkowej i zdrowotnej.

Sie¢ transportowa (drogowa, kolejowa, komunikacja publiczna)

ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego.

Do najistotniejszych drég w Gminie naleza drogi krajowe,
w tym:

o Autostrada A1, na trasie Torun — Strykow,




Droga gtéwna ruchu przyspieszonego nr 91,
przebiegajaca wzdtuz autostrady A1.

Dodatkowo sie¢ drdg powiatowych skfada sie
z drog klasy zbiorczej, ktére wyznaczaja gtéwne kierunki
przeptywu ruchu transportowego w Gminie. W$rod
najistotniejszych drég powiatowych na terenie Gminy
Racigzek wyroznia sie:

Nr 2602,

Rysunek 10. Sie¢ transportowa na terenie Gminy Raciazek
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Nr 2603,
Nr 2605,
Nr 2610,
Nr 2611.

Przez obszar Gminy Raciazek przebiega linia kolejowa nr
18 Kutno — Pita Gtdéwna, odcinek Wioctawek Brzezie —
Torun Gtowny oraz znajduje sie jeden przystanek
kolejowy , Turzno Kujawskie”.

A

LEGENDA

D granica opracowania
transport kolejowy

stacja lub przystanek kolejowy

w— tory kolejowe

klasy drog

& autostrada

@D droga gidwna ruchu przyspieszonego
= droga zbiorcza

== droga lokalna

= droga dojazdowa

= droga wewnetrzna

1 2km
1

0

L

Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédto: Opracowanie wasne na podstawie danych BDOT10k.

Podstawowy system komunikacyjny Gminy Racigzek
zapewnia sprawny transport w obrebie Gminy, taczac jg
z sgsiednimi  gminami  oraz wiekszymi osrodkami
miejskimi.

W Planie ogdlnym Gminy uwzgledniono istniejacq
i planowang, sie¢ transportowg, zgodnie z art. 13b pkt 4
ustawy o  planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym. Obejmowata ona drogi krajowe,
wojewodzkie, powiatowe i gminne, a takze linie kolejowe
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oraz powigzania komunikacji zbiorowej. Wzdiuz
gtéwnych szlakdw sieci transportowej wyznaczono strefe
komunikacyjng, zapewniajacg ciagtos¢ infrastruktury
i mozliwo$¢ jej rozbudowy, modernizacji lub przebudowy
zgodnie z dokumentami strategicznymi i potrzebami
rozwojowymi. W bezposrednim otoczeniu kluczowych
weztdw komunikacyjnych dopuszczono lokalizacje stref
ustugowych lub gospodarczych, przy zapewnieniu
ochrony terenéw mieszkaniowych przed ucigzliwo$ciami
transportowymi.



11.3.

Na terenie Gminy Racigzek zlokalizowane sg rozne
obiekty i sieci infrastruktury technicznej, ktore zapewniajq
podstawowe ustugi dla mieszkaicow i wspierajg rozwoj
Gminy. Wéréd nich znajdujq sie m.in.:

a. Sie¢ elektroenergetyczna:

o  SieC dystrybucyjna wysokiego napiecia 110 kV - Pas
technologiczny wyznacza sie na podstawie
przepiséw odrebnych. Dla linii napowietrznych WN
110 kV wprzypadku budynkéw mieszkalnych
wyznacza sie strefe wolng od zabudowy. Dopuszcza
sie indywidualne uzgodnienia dla budynkow
gospodarczych oraz innych obiektéw, w ktorych
€zasowo moga przebywac ludzie.

Sie¢ dystrybucyjna $redniego napiecia - Pas
technologiczny napowietrznej lini SN 15 kV
wyznacza sie na podstawie przepisow odrebnych.

b. Sie¢ gazowa

Na terenie Gminy Racigzek znajdujg sie nastepujace
obiekty systemu przesylowego gazu ziemnego
0 ponadlokalnym znaczeniu:

DN 400 MOP 5,5 MPa relacji Gustorzyn — Pruszcz
Gdanski,

DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Gustoszyn — Reszki,
DN 250 MOP 5,5 MPa relacji Turzno — Otorowo
zasilajacy stacje gazowa ,Turzno”, wraz z zespotem
zaporowo-upustowym na dziatce nr 94/6 w obrebie
Turzno,

Stacja gazowa ,Turzno” na dziatce nr 92/2 w obrebie
Turzno.

Wobec  powyzszych  obiektow sieci gazowej
obowigzuje  konieczno$¢  spetnienia  wymagan
w zakresie zachowania stref kontrolowanych zgodnie
z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
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Infrastruktura techniczna (wodociagi, kanalizacja, energetyka)

gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640,
zat. nr2). Dla powyzszych gazociagow szerokosci stref
kontrolowanych  uzaleznione sg od rodzaju
przewidywanej zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem
nr 2 do Rozporzadzenia (tabela 1, kolumny 7 i 8).
W strefach ~ kontrolowanych  obowigzuje zakaz
wznoszenia obiektéw budowlanych, urzgdzania
statych sktadéw i magazynéw oraz podejmowania
dziatan  mogacych  spowodowaé  uszkodzenie
infrastruktury gazowe;j.

Ponadto na terenie Gminy Racigzek planowana jest
budowa gazociggu wysokiego cisnienia DN 1000 MOP
8,4 MPa. Dla przedmiotowego gazociggu zostato
uzyskane Pozwolenie na budowe, a takie Decyzja
Wojewody  Kujawsko-Pomorskiego ~ Nr 17/2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji  towarzyszacej
inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu z dnia 21
grudnia 2022 roku, znak: WIR.11.747.2.6.2022.DK.
Termin rozpoczecia prac nastgpi w 2025r. i na
potrzebe realizacji gazociggu zostat wyznaczony pas
montazowy o szerokoéci ok. 36,0 m. Po wybudowaniu
tego gazociggu bedzie obowigzywata strefa
kontrolowana 12,0 m (po 6,0 m na strone od osi
gazociggu) dla wszystkich rodzajow zabudowy.
Niezaleznie od ograniczen wynikajacych z zapiséw
rozporzadzenia zwigzanych z zachowaniem stref
kontrolowanych  gazociggdbw  wzgledem  nowo
projektowanych obiektow, wyznaczono dodatkowo dla
tych gazociggéw pasy eksploatacyjne obejmujace
obszary o szerokosci 6,0m (po 3 metry na strone od
0si gazociggow), w ktérych nie nalezy urzadza¢ drég
dojazdowych dla potrzeb budowy, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, odktadania ziemi z wykopdw,
zmniejszenia przykrycia gazociggu oraz nasadzania
drzew i krzewow.
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Rysunek 11. Infrastruktura techniczna na terenie Gminy Raciazek
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Mapa podkladowa: OpenStreetMap na
licencji Open Database License

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w mapie zasadniczej dla Gminy Racigzek oraz BDOT10k.

Z powyzszych danych wynika, ze infrastruktura
techniczna w Gminie Racigzek jest dobrze rozwinigta
i wspiera mieszkancow w zakresie dostepu do energii
elektrycznej, gazu oraz wody.

W Planie ogdlnym Gminy uwzgledniono istniejacq
i planowang infrastrukture techniczna, zgodnie z art. 13b
pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.  Istniejagce  obiekty infrastruktury
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technicznej w Gminie zostaly uwzglednione poprzez
wyznaczenie stref  planistycznych,  ktorych  profil
funkcjonalny  jest zgodny z  przeznaczeniem
poszczegolnych obiektow. Dla terenéw zajetych przez
obiekty infrastrukturalne lub przewidzianych do ich
rozwoju przypisano strefe infrastrukturalna,
umozliwiajacg ich modernizacje, rozbudowe i utrzymanie
zgodnie z wymaganiami.




12.
oraz krajobrazy priorytetowe
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Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

Audyt Krajobrazowy dla Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego przyjety uchwatg Nr LXI/851/23 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzeénia
2023 r. zostat opracowany w  odniesieniu
do krajobrazow priorytetowych, okreslonych w art. 13b
pkt. 5 ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym. Dokument ten zawiera szczegdtowe
rekomendacie i wnioski  dotyczace  ochrony
oraz ksztattowania krajobrazu, w tym wskazania
obszaréw szczegolnie cennych pod wzgledem wartosci
krajobrazowych. W wyniku przeprowadzonej analizy,
audyt wskazuje nastepujace wnioski i rekomendacje dla
Gminy Racigzek, istotne w kontek$cie tworzenia Planu
ogolnego:

a. Nieprzeksztatcanie nieuzytkéw i trwatych uzytkéw
zielonych na grunty orne.

Niewprowadzanie  zabudowy na  obszarach
0 urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdInosci stref
krawedziowych dolin i rynien polodowcowych.
Wyznaczenie stref buforowych wymagajacych
ustalenia szczeg6lnych zasad ich
zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy,
w sasiedztwie zbiornikéw i ciekow, z wyjatkiem
zagospodarowania na cele przestrzeni publiczne;.
Niewprowadzanie w obszarze widzenia z punktu
widokowego Ruiny Zamku Biskupiego w Racigzku
zabudowy i infrastruktury technicznej
dysharmonijnych w krajobrazie.
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Na terenach zagrozonych erozjg wodng i wietrzng
prowadzenie gospodarki  skutkujacej poprawe
stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci poprzez:
zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych
zadrzewien, miedz.
Nielokalizowanie ~ zabudowy
zagrozonych powodzia.
Utrzymanie 1{acznosci pomiedzy poszczegdlnymi
ekosystemami cennymi  przyrodniczo petnigcymi
funkcje m.in. korytarzy ekologicznych.
Zachowanie terendw lesnych, dokonywanie zalesien
i prowadzenie gospodarki leSnej zapewniajacej
wysokie walory krajobrazowe
i. Dazenie do zwigkszania udziatu terendw zieleni oraz
jego roznorodno$ci na terenach o intensywnej
zabudowie w celu poprawy ich waloréw
estetycznych.
j- Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej
koncentracje w granicach jednostek osadniczych.
Na terenach przeznaczanych pod zabudowe
utrzymywanie minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz
przewazajgcy dla danego typu zabudowy juz
istniejacej w danej czesci krajobrazu.

na  obszarach

Na podstawie tych wnioskow, projekt Planu ogélnego
Gminy Racigzek uwzglednia odpowiednie rozwigzania
majace na celu ochrone i poprawe jakosci krajobrazu,
zgodne z zaleceniami zawartymi w Audycie.
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Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan,

0 ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

— Prawo ochrony srodowiska

Pomimo naporu antropopresji zagrazajacej wszystkim
wartosciom naturalnym i kulturowym, tereny objete
Opracowaniem stwarzajg szanse na prawidtowe, zgodne
z politykg ekorozwoju atrakcyjne zagospodarowanie.
Gospodarowanie to musi zosta¢ bezwzglednie
podporzadkowane nadrzednym priorytetom ochrony
przyrody i krajobrazu.

Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Niziny
Ciechocinskiej” obowigzuje Uchwata nr XI/257/19
Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13
listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechociniskiej (Dz. Urz. Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z 2019 r. poz. 6119). Zgodnie
z8§ ww. Uchwaly obowigzujq ustalenia dotyczace
czynnej ochrony ekosysteméw na terenie OChK Niziny
Ciechocinskiej. Polegajg one na:

1. W obrebie ekosystemoéw lesnych:

a) utrzymaniu ciggtosci i trwatosci ekosystemdw lesnych,
niedopuszczeniu do ich nadmiernego uzytkowania oraz
fragmentacii,

b) zachowaniu i unaturalnianiu istniejacych ekosystemoéw
leSnych,

c) wykorzystywaniu do odnowiert gatunkéw wiasciwych
dla danego siedliska, zaniechaniu wykorzystywania
gatunkéw obcych rodzimej florze i stopniowym ich
usuwaniu,

d) ograniczaniu stosowania w odnowieniach gatunkéw
rodzimych ale bedacych poza granicami naturalnego
zasiegu,

e) utrzymywaniu stref ekotonowych stanowigcych bufor
ochronny dla ekosysteméw lesnych, urozmaicajacych
krajobraz i charakteryzujacych sie zarazem duzg
bior6znorodno$cia,

f) wykorzystaniu laséw dla celéw rekreacyjno-
krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu 0 wyznaczone
szlaki turystyczne. Dazeniu do odpowiedniego
ksztaftowania i udostepniania szlakéw turystycznych
w celu skanalizowania ruchu i ograniczenia presji na
siedliska le$ne,
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g) prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, w tym
zachowanie  statecznosci  stref  krawedziowych
oraz pozostawienie drzew dziuplastych i czesci
obumartych do catkowitego rozktadu, przy zachowaniu
bezpieczenstwa,

h) prowadzeniu racjonalnej gospodarki towieckiej,
w szczegolnosci  poprzez  dostosowanie  liczebnosci
populacji zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami
leSnymi do warunkéw Srodowiskowych,

i) zwalczaniu owadéw i patogenéw grzybowych
zagrazajacych trwato$ci lasow metodami
mechanicznymi, biologicznymi i chemicznymi zgodnie
z zasadami racjonalnej gospodarki le$nej,

i) skracaniu  dlugosci granic  polno-lesnych
w kompleksach laséw, poprzez zalesianie przylegtych
terendw rolnych w oparciu o istniejace uwarunkowania
i mozliwosci;

2. W obrebie ekosystemoéw nielesnych:

a) utrzymaniu i przeciwdziataniu zarastaniu tgk, pastwisk
i torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewow
z terendw otwartych,

b) unikaniu dalszej fragmentacii tak i pastwisk,

C) ograniczaniu zmiany uzytkdw zielonych na grunty
orne, niedopuszczaniu do przeorywania uzytkow
zielonych, propagowanie powrotu do uzytkowania
takowego gruntdw wykorzystywanych jako rolne wzdtuz
rowow i lokalnych obnizen terenu,

d) preferowaniu ochrona ro$lin przed szkodnikami
metodami biologicznymi zamiast chemicznych,

e) ochronie zieleni wiejskiej w postaci zadrzewien
srodpolnych i przydroznych, a takze parkow wiejskich,

f) zachowaniu $rodtgkowych i $rodpolnych zadrzewien
z rodzimymi gatunkami,

g) zachowaniu $rodpolnych oczek wodnych, zabagnien
i podmokiosci,

h)  utrzymywaniu terendw otwartych  poprzez

ograniczenie stosowania ogrodzen mogacych stanowi¢
bariere dla migracji zwierzat oraz mogacych stanowi¢



dysonans w krajobrazie (zaleca si¢ stosowa¢ materiaty
naturalne - drewno oraz kolorystyke nawigzujaca
do otoczenia),

i) propagowaniu ws$rod rolnikow dziatah zmierzajacych
do utrzymania trwatych uzytkéw zielonych, zgodnie
z wymaganiami  zbiorowisk fgkowych, propagowanie
gospodarstw  prowadzacych  produkcie mieszana,
promowanie agroturystyki i rolnictwa ekologicznego,

j) wprowadzaniu réznorodnych form zieleni na terenach
zurbanizowanych,

k) zwigkszaniu lesistosci poprzez dolesienia na gruntach
nieprzydatnych rolniczo;

3. W obrebie ekosystemoéw wodnych:

a) zachowaniu istniejgcych zbiornikow wodnych, w tym
starorzeczy oraz ciekow z pasem roslinnoSci okalajacej,
b) zachowaniu naturalnej dostepno$ci do linii brzegowe;
rzek i jezior,

c) retencijonowaniu wéd dla celow

ekologicznych;

realizacji

4. Inne rekomendacje:

a) zachowanie zgodnoSci z ustaleniami wynikajgcymi
z planu ochrony dla rezerwatu przyrody: ,Bér Wakole”,
,Ciechocinek’,

b) zachowanie zgodnosci z ustaleniami wynikajacymi
z planéw zadan ochronnych obszaréw Natura 2000:
,Nieszawska Dolina Wisty”, ,Wtoctawska Dolina Wisty”,
,Ciechocinek”, ,Dolina Dolnej Wisty”,

c) dostosowywanie nowej zabudowy do historycznie
ksztaftowanych  zafozen ruralistycznych ~ wsi,
z preferowaniem stopniowego uzupetnienia zabudowy
juz istniejacej (unikanie rozproszenia nowej zabudowy),

d) zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych
i korytarzy  migracji  duzych  zwierzat poprzez
m. in. ograniczanie zabudowy i zwiekszanie lesisto$ci,
e) rozwdj turystyki przyrodniczej,

f) propagowanie
regionalnej,

tradycyjnych  form  architektury
g) odtwarzanie dawnych/historycznych funkcjonalnych
uktaddw terendw zieleni oraz parkow podworskich, w tym

przywracanie zadrzewien przydroznych,

h) ochrona
zabytkowych,

lub poprawa ekspozycji obiektdw

i) renowacja/rekultywacja terenéw zdegradowanych,
j) ochrona mikroklimatu uzdrowiskowego.
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Zgodnie z § 5 na obszarze OChK Niziny Ciechocinskiej,
wprowadza sie nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich
nor, legowisk, innych schronieh i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynnosci  zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka i towiecka;
2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

4) wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg
lub remontem urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg
innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od:

a) linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikdw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy
normalnym poziomie  pietrzenia  okreSlonym
w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389
pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne

-z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej.



Dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
PLB040003 obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony  Srodowiska w  Bydgoszczy
i Regionalnego ~ Dyrektora ~ Ochrony  Srodowiska
w Gdansku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie
ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 wraz
ze zmianami z dnia 5 czerwca 2017 r. i 25 maja 2022 r.

Wskazuje sie nastepujgce zadania:

- planowana budowa stopnia wodnego "Siarzewo"
na Wisle, budowa drogi w klasie G przez projektowany
stopien wodny w Siarzewie, realizacja napowietrznych
linii elektroenergetycznych 2x110 kV z planowanego
stopnia wodnego w Siarzewie do GPZ Ciechocinek.,
budowa hydroelektrowni przy stopniu  wodnym
,Iarzewo";

- naprawa i odbudowa urzadzen przeciwpowodziowych
w dolinie Wisty (waly przeciwpowodziowe: Parski-
Zakurzewo, Sartowice Nowe i Wielki Wetcz; stacje pomp:
Boréwno, Dybowo, Wotuszewo, Przechowo, Komérsk;
modernizacje: Strugi Zaki, Browiny, Matwy, Kanatu
Glownego, Kanalu Gémego i Swietego Strumienia
oraz Kanatu Opaskowego w rejonie Ciechocinka);

- wyznaczenie i urzadzenie bezpiecznego kapieliska nad
rzekq Wista, budowa przystani wodnej, pomostow, mate;
architektury. Dopuszczenie realizacji przedsiewziecia
w obrebie Wisty (budowa stopnia wodnego,
podwyzszenie klasy zeglownosci drég wodnych)
po przeprowadzeniu analiz przyrodniczych
uwarunkowan realizacji inwestycji, w zakresie nie
powodujacym znaczaco negatywnego oddziatywania na
obszar Natura 2000.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze mozna dopuszcza¢ odprowadzanie
Sciekow do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte, w przypadku braku dostepu do sieci
kanalizacyjnej. W przypadku nieszczelnosci
indywidualnych zbiornikow, srodowisko wodno-gruntowe
narazone jest na niebezpieczenstwo zanieczyszczenia.
Inne ucigzliwosci z tym zwigzane nalezg do obnizenia
komfortu aerosanitarnego podczas ich oprozniania.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t,j. Dz. U. 2019 poz. 1065) zbiorniki na
nieczystosci ciekle mogg by¢ stosowane tylko
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na dziatkach budowlanych niemajacych mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacyjnej. Realizacja
i usytuowanie zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci  ciekle powinna spetnia¢  warunki
okre$lone w ww. rozporzadzeniu.

W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych plan moze dopusci¢ stosowanie
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci state,
stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej. Zgodnie z § 26 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2019 poz. 1065)
dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna
mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia
dziatki lub bezposrednio budynku do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptowniczej.
Biorac od uwage zapewnienie racjonalizacji zaopatrzenia
ludnosci oraz sektoréw gospodarczych w wode zasobow
podziemnych oraz otoczenia ich ochrong przed ilosciowg
degradacjg dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych
uje¢ wody powinno by¢ mozliwe wytacznie:

w przypadku braku sieci wodociggowej do czasu jej
realizacji,

w przypadku niewystarczajacej przepustowosci
sieci wodociggowej lub

niewystarczajacych  zasobow  eksploatacyjnych
ujecia komunalnego,

a takze w przypadku braku warunkdw przytaczenia
sieci wodociggowej.

Zgodnie z § 34 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2019 poz. 1065)
zbiorniki na nieczystosci ciekle mogg by¢ stosowane
tylko na dziatkach budowlanych niemajacych mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacyjnej, przy czym nie
dopuszcza sie¢ ich stosowania na obszarach
podlegajacych  szczegoinej ochronie  Srodowiska
i narazonych na powodzie oraz zalewanie wodami
opadowymi.

Zgodnie z przepisami art. 152 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t,j. Dz. U. 22020 r.
poz. 1219 ze zm.) kazdy wiasciciel nieruchomosci



zabudowanej budynkiem mieszkalnym przystepujacy
do eksploatacji przydomowej oczyszczalni  Sciekdw
powinien dokona¢ zgtoszenia zamiaru przystapienia
do eksploatacji  Burmistrzowi  Gminy.  Zgtoszenia
dokonuje sie niezaleznie od obowigzku zgtoszenia
StaroScie  budowy  indywidualnej  przydomowe;
oczyszczalni Sciekéw o wydajnosci do 7,50 m2 na dobe
badz uzyskania pozwolenia na budowe w przypadku
budowy o indywidualnej przydomowej oczyszczalni
Sciekow o wiekszej wydajnosci  niz 7,50 m2
Oczyszczalnie nalezy eksploatowaé zgodnie z instrukcjg
(dotyczy  to czestotliwodci  oproznienia  osadnika
wstepnego) oraz przepisami wykonawczymi do ustawy
zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz.U.z 2024 r. poz. 1087, z p6zn.zm.). Przy realizacji
przydomowych oczyszczalni Sciekdw i bezodptywowych
zbiornikow na $cieki proponuje sie wybiera¢ takie
technologie oczyszczalni Sciekdw z wykorzystaniem
osadu czynnego lub zidz biologicznych, gdzie (pod
warunkiem wiasciwej eksploatacji) uzyskuje sie redukcje
zanieczyszczen na poziomie 90%.

W zakresie kanalizacji deszczowej, dziatka budowlana,
na ktérej sytuowane sgbudynki, powinna by¢
wyposazona w kanalizacje umozliwiajacq
odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej. W razie braku
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowe;
lub ogdlnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd
opadowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

Nalezy  zaznaczy¢, ze zgodnie z § 26
ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(tj. Dz. U. 2019 poz. 1065) dziatka budowlana,
przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢
przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio

budynku do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i cieptowniczej. Biorac od uwage
zapewnienie racjonalizacji  zaopatrzenia  ludno$ci

oraz sektorow gospodarczych wwode zasobow
podziemnych oraz otoczenia ich ochrong przed iloSciowq
degradacjg dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych
uie¢ wody powinno by¢ mozliwe tylko iwytacznie:
w przypadku braku sieci wodociggowej do czasu jej
realizacji, w przypadku niewystarczajace;
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przepustowosci sieci wodociggowej
lub niewystarczajacych ~ zasobdw  eksploatacyjnych
ujecia komunalnego, a takze w przypadku braku
warunkow przytaczenia sieci wodociggowe;.

Ustala sie potrzebe kontroli i monitoringu jakosci
odprowadzanych z terenu objetego planem wod
powierzchniowych ~ oraz  kontrole  szczelnosci
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci (zadanie
wiasne gminy). Stosowanie sie do przepiséw prawnych
dotyczacych ochrony $rodowiska oraz stosowanie
odpowiednich metod, materiatow i technologii, zapewni
ochrone srodowiska wodnego i powierzchni ziemi.

Strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze, wskazuje sie na strefy
ochrony sanitarnej 50 m od cmentarzy, w obrebie ktore;
powinny obowigzywac:

ograniczenie zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym zakaz lokalizacji zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, zakladéw  Zywienia  zbiorowego
i zaktadow przechowujacych artykuty Zzywnosci
oraz zakaz lokalizacji studni i indywidualnych uje¢
wody do picia i potrzeb gospodarczych,

dopuszcza  sie  ufrzymanie  istniejacego
zagospodarowania.

Wskazuje sie na strefy ochrony sanitarnej 150m
od cmentarzy, w obrebie ktdrej powinny obowigzywac:

ograniczenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym zakaz lokalizacji
studni i indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

dopuszczenie lokalizacji zabudowan mieszkalnych,

zaktadow  produkujacych — artykuty — zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego i zaktadow
przechowujacych  artykuty ~ zywnosci,  pod

warunkiem przytaczenia do sieci wodociggowe;.
Dziedzictwo kulturowe

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami istnieje wymog
uwzglednienia i objecia ochrong konserwatorskq
wszystkich  obiektéw  nieruchomych  wpisanych
do rejestru zabytkéw, innych zabytkdw nieruchomych
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow oraz stref



ochrony konserwatorskiej, podanych w wykazie
Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdw. Wszelka dziatalno$¢ w tych obiektach iich
ochronnym otoczeniu oraz w strefach ochrony
konserwatorskiej musi by¢ kazdorazowo uzgadniana na
etapie planowania, projektowania i wykonawstwa
z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw. Zgodnie z przepisami ww. ustawy:
a) W strefie archeologicznej ochrony biemej, ochrona
archeologicznej substancji zabytkowej sprowadza sie
do zapewnienia przez przysztosciowego inwestora
warunkow dla prawidtowej eksploracji i dokumentacji
przy wszelkich pracach ziemnych prowadzonych
na obszarze objetym planem. Istnieje tu konieczno$¢
objecia ewentualnych prac ziemnych nadzorem
archeologicznym lub wykonania wyprzedzajacych
badan ratowniczych prowadzonych na koszt
inwestora,
Ochrona zabytkow polega, w szczegdlnosci,
na podejmowaniu przez organy administracji
publicznej dziata majacych na celu:
- zapewnienie warunkow prawnych,
organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych

trwate zachowanie zabytkow oraz ich
zagospodarowanie i utrzymanie,

- zapobieganie zagrozeniom mogacym
spowodowaé  uszczerbek dla  wartosci
zabytkow,

- udaremnienie niszczenia i niewtasciwego
korzystania z zabytkdw,

- przeciwdziatania kradziezy, zaginieciu
lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw za
granice,

- kontrole stanu zachowania i przeznaczenia
zabytkdw,

- uwzglednienie zadan ochronnych w planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy
ksztattowaniu Srodowiska.

Pola elektromagnetyczne

Do urzadzen emitujacych promieniowanie elektro-

magnetyczne na obszarze opracowania naleza;

linie elektroenergetyczne niskiego, Sredniego

i wysokiego napiecia,

stacje transformatorowe.

Dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku oraz sposoby sprawdzania dotrzymania
tych pozioméw zostaty okre$lone w Rozporzadzeniu
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Ministra Zdrowia z dnia 19 grudnia 2019 r. (Dz. U. poz.
2448) w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych ~ w  $rodowisku.  Zgodnie
zrozporzadzeniem  czestotliwoS¢  sieci  elektro-
energetycznej wynosi 50 Hz.

Pasy technologiczne, bedace strefami oddziatywania
ucigzliwosci elektroenergetycznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych powinny byé wolne od zabudowy
i wysokiej roslinnosci. Odlegtos¢ moze by¢ zmniejszona
po zasiegnieciu opinii  zarzadcy linii, popartej
obliczeniami  wykonanymi na podstawie przepisow
odrebnych, uzasadniajgcymi istnienie dostatecznej
ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi
i Srodowiska. Podobnie, zasieg oddziatywania przytacza
wysokiego napiecia 110kV wynosi: ca 22m (po 11,0m
w kazdg strone od osi podtuznej linii 110kV). Zwykle
przyjmowany w planach zagospodarowania pas
technologiczny wynosi: 40m (po 20m w kazda strone od
osi podtuznej linii 110kV).

Hatas komunikacyjny

Do $rodkéw zapobiegajacych i minimalizujgcych ten
rodzaj hatasu jest przede wszystkim utrzymanie dobrego
stanu nawierzchni drogi oraz utrzymanie ptynnosci
ruchu. Proponuije sie rowniez pozostawienie istniejacego
stanu zagospodarowania wzdtuz drogi. W przypadku
przekroczenia  dopuszczalnych  pozioméw hatasu
w $rodowisku, w celu ochrony ludzi przed tym
zanieczyszczeniem bedzie podejmuje sie  Srodki
minimalizujace oddziatywanie, a w pierwszej kolejnosci
jest to instalowanie ekrandw akustycznych. Ekrany
akustyczne, nawet w najlepszej formie, wykonane
estetycznie, zamykajq wglad w krajobraz, co ma
ogromne znaczenie w przypadku gmin, kt6rych
najcenniejsze dziedzictwo stanowi nieprzeksztatcone
Srodowisko naturalne.

Normy dotyczace dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku  reguluje  Rozporzadzenie  Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych  pozioméw  hatasu  w Srodowisku
(tj. Dz. U. 2014 poz. 112 ze zm.).

Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

Ochrona gleb IIl i IV klasy bonitacyjnej i pochodzenia
organicznego narzuca ograniczenia proceduraine
i finansowe co do przeznaczenia na cele nierolnicze
inieleSne  (ustawa z 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.,j. Dz.U. z 2024 r.



poz. 82). Dla powyzszych gruntéw w przypadku wejscia
inwestycyjnego nalezy uzyska¢ zgode na zmiane ich
przeznaczenia na inne cele.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ww. ustawy przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne:

1. gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill,
jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego
przeznaczenia przekracza 0,5 ha - wymaga
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej,
gruntdw lesnych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu
Panstwa — wymaga uzyskania zgody Ministra
Ochrony ~ Srodowiska, ~Zasobéw  Naturalnych
i Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby,
3. pozostatych gruntéw leSnych

- wymaga uzyskania zgody marszatka wojewodztwa
wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Art. 7 ust. 1 stanowi, ze przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajacego
zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Wszelka  dziatalno$¢  gospodarcza  prowadzona
w kompleksach lesnych musi by¢ zgodna z planami
urzadzania laséw. Grunty najstabszych  gleb
i zagrozonych erozjg nalezy sukcesywnie zalesiac,
zgodnie z kryteriami zalesien ustalonymi w ustawie
o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (tj. Dz.U. z 2023 r.
poz. 1356, z pozn.zm.).

Ustugi i sieci telekomunikacyjne

W zwigzku z obowigzywaniem ustawy z dnia 7 maja 2010
roku o wspieraniu rozwoju ustug i  sieci
telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2410 ze
zm.) plan nie moze ustanawia¢ zakazdw, a przyjmowane
W nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu  tgcznosci
publicznej. W  zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym obowigzujq zasady okreSlone
przepisami odrebnymi. Poziom pola
elektromagnetycznego  nie  moze  przekroczy¢
parametréw okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 19 grudnia 2019 r. (Dz. U. poz. 2448) ws.
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w Srodowisku.



14, Zapotrzebowanie
W gminie

na
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nowg zabudowe mieszkaniowg

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w Gminie Racigzek zostato obliczone przy uzyciu wzoru:

PUM,
ZAP = MZO_
PZO
Gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa,

M, - prognozowana liczba mieszkaricow gminy w oparciu
0 dane udostepnione przez statystyke publiczng
powigkszona 0 5%,

PUM, - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P2 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkarca.

Prognozowana liczba mieszkancow (Mz)

Na podstawie dostepnych danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego (GUS) o prognozowanej liczbie ludnosci
Gminy Racigzek w latach 2023-2060, przyjeto prognoze
demograficzng na rok 2043, powigkszong 0 5%.
Na podstawie tego zatozenia prognozowana liczba
mieszkancow Gminy na rok 2043 (Mao) wynosi:

Mz = prognozowana liczba mieszkancdw na rok 2043 +
5% =2388 + 119,4 = 2 507
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taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
(PUM,)
Zgodnie z danymi GUS (na rok 2023) catkowita
powierzchnia uzytkowa mieszkan w Gminie wynosi 100
326m?.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkanca (P2)
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkanca w Gminie zostata obliczona
wedtug nastepujacego wzoru:

Pyo = 2Py — P_

Gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkanica w gminie, zgodnie

z danymi GUS na rok 2023, wynosi 31,7 m?/os,

P20 powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkanca w gminie 20 lat wczesniej
(w roku 2013), wynosi 23,3 m?os.

Po obliczeniu tej wartosci uzyskujemy prognozowang
powierzchnie  uzytkowg mieszkan na jednego
mieszkanca (P2o), ktora wynosi 40,1 m?,

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa

Na podstawie wynikow obliczen dla Gminy Racigzek oraz
powotujac sie na zapisy §3 ust. 9 pkt 2 Rozporzadzenia
w sprawie projektu Planu ogdélnego Gminy, za warto$¢
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
przyjmuije sie 500 mieszkancow.



15. Chtonno$¢  terenow
w istniejacej zabudowie

niezabudowanych,
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w tym luk

15.1. Obliczenie chtonnosci

Zgodnie z  rozporzadzeniem  Ministra  Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisdw i wyrysow ,chtonno$¢ terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy, oblicza sie uwzgledniajac:

1. Powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym

luk w istniejacej zabudowie;

2. Chitonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywno$ci  zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia  prognozowanych  proporcji
miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi
funkcjami.”

Na podstawie ww. rozporzadzenia sporzadzono wzor:

Ch=1+PxWp,xWy,.,
gdzie:
e Ch - oznacza chtonno$¢ terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w danej strefie planistycznej, wyrazong w liczbie
mieszkancow,

e I -oznacza maksymalng nadziemng intensywno$¢
zabudowy okreslong dla danej strefy planistycznej,

e P - oznacza taczng powierzchnie terendw
niezabudowanych i luk w istniejacej zabudowie
w dane;j strefie planistycznej, wyrazong w hektarach,
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W, — oznacza wskaznik Kkorelacji okreslajacy
prognozowang liczbe mieszkancdéw zamieszkujacq
obszar o powierzchni 1 ha w danym typie strefy
planistycznej. Warto§¢  wskaznika  obliczono
uwzgledniajgc  inwentaryzacje  urbanistyczng
istniejacej zabudowy oraz dane GUS. Przyjeto
$rednig warto$¢ dla danego typu stref, jako wskaznik
korelaciji:

SJ-20

SZ-15

Wyro — oOznacza wskaznik prognozowanych
proporcji migdzy funkcjg mieszkaniowg, a innymi
funkcjami w strefie planistycznej (rozumiany jako
udziat zabudowy mieszkaniowej w ramach strefy
wielofunkcyjnej). Na podstawie inwentaryzacji
urbanistycznej istniejacych obszaréw zabudowanych
w  odniesieniu  do  projektowanych  stref
planistycznych ustalono nastepujace wskazniki dla
danego typu stref:

SJ - 60%

SZ - 50%

Chionno$¢  terenéw niezabudowanych i luk
w istniejacej zabudowie, o ktérej mowa w §3 ust. 11
ww. rozporzadzenia oblicza si¢ jako sume

chtonno$ci  poszczegdlnych stref planistycznych,
0 ktérych mowa art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy.
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Tabela 16. Chtonnos¢ stref planistycznych wyznaczonych zgodnie z art. 13d Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

P
I (taczna Ch
Wkr Wpro i ;
Symbol (maksymalna -~ - pOW|e’rzchn|a (chtonnosé
strefy : 2 (wskaznik (wskaznik terenow
intensywnosc korelacji) proporcji) niezabudowanych stref
planistycznej ; ;
zabudowy w strefie) i luk w Istnlsface] planistycznych)
zabudowie)
SJ 1-1,5 20 60% 70,9 ha 1253 os.
Sz 1 15 50% 51 ha 37 os.
SUMA: 76 ha 1290 os.

Zrédto: Opracowanie wiasne.

15.2. Pordwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscig

w Gminie Racigzek

Zgodnie z obliczeniami zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w Gminie Racigzek, catkowite
zapotrzebowanie wynosi 500 osdb. Zgodnie z art. 13d
ust. 2 ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym, w strefach planistycznych, ktére sg
okreslone w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, catkowita chionno$¢
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejace;
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz nie
moze przekroczy¢ 130% warto$ci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa. W zwigzku z tym, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych powinna miesci¢
sie w przedziale:

Ch i = 350 0s0b
Chy 4, = 650 0s0b

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ww. ustawy, w przypadku gdy
chtonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach
planistycznych przekroczy 130% zapotrzebowania na
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nowg zabudowe, mozliwe jest wyznaczenie stref
planistycznych: SW, SJ, SZ, wytacznie na obszarach dla
ktorych w  obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego ~ wyznaczono
przeznaczenie  umozliwiajace  realizacje  funkcji
mieszkaniowej oraz na terenach objetych Obszarem
Uzupetnienia Zabudowy zgodnie z Rozporzadzeniem
W sprawie wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy.
Na pozostatych obszarach gminy nie wyznacza sig takich
stref.

W przypadku Gminy Raciazek, chtonno$¢ terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
przekracza warto$¢ 130% zapotrzebowania. Oznacza to,
Ze nie ma mozliwo$ci wyznaczania obszarow, o ktdrych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, powotujac sie na rezerwy
wynikajgce z chtonnosci.
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ZAtACZNIKNR 1

Wykaz zabytkow architektonicznych znajdujacych sie na terenie Gminy Raciazek

Wpis do rejestru

Miejscowos¢ Obiekt - funkcja pierwotna  Adres Datowanie
zabytkow
1 Dabrowk krzyz przydros bok nr 7b - 30. XX,
réwka rzyz przydrozn obok nr
2 yeprzy Y przeb. w 1989 r.
. 30. XX w.,
2 przeb. wl. 70.
Dabréwka Duza krzyz przydrozny obok nr 22
XX w.
. 30. XX w.,
3 ] ] przeb. wl. 70. XX
Niestuszewo kapliczka przydrozna obok nr19 W
. 30. XX w.,
4 Podole krzyz przydrozny obok nr 33 przeb. po 2000
r.
. 30. XX w.,
5 Podzamcze krzyz przydrozny obok nr 26 przeb. po 2000
r.
. 30. XX w.,
6 Podzamcze krzyz przydrozny naprzeciw nr 8 przeb. wl. 70. XX
w.
. historyczny ukfad
7 Racigzek i XIVw. - XIXw.
urbanistyczny
zespot koSciota .
8 Racigzek p. ul. Zamkowa 30 1597-1612., k.
parafialnego XIXw.
koSciét parafialny
rzymskokatolicki p.w. Wpis do rejestru
L Wszystkich Swietych i $w. zabytkéw pod nr
9 Racigzek Hieronima (ob. parafia éw. ul. Zamkowa 30 1597-1612r. 466 7
Hieronima) w zespole 31.08.1927 r.
kosciofa
ogrodzenie kosciota
10 . parafialnego w zespole ul. Zamkowa 30 k. XIX w.
Raciazek kosciofa
1" Racigzek zespot plebanii ul. Zamkowa 35 1890r.
. plebania w zespole
12 Racigzek ) ul. Zamkowa 35 1890 r.
plebanii
13 | Raciazek ogrodzenie plebani w ul. Zamkowa 35 | 1890 .

zespole plebanii
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budynek gospodarczy przy

14 Racigzek plebanii w zespole ul. Zamkowa 35 1890,
plebanii
Whpis do rejestru
- . zabytkoéw pod nr
15 Racigzek ruiny zamku po 1330r. AJG98 7
04.06.1955 .
N zesp(?% cmentarza XIXIXX w., 1
Racigzek parafialnego ul. Zamkowa 27
16 rzymskokatolickiego pot. XIX w.
cmentarz parafialny
. rzymskokatolicki i
17 Racigzek historyczne nagrobki w ul. Zamkowa 27 1 pot. XIX w.
zespole cmentarza
ogrodzenie cmentarza
18 Racigzek parafialnego w zespole ul. Zamkowa 27 | XIX/IXX w.
cmentarza
19 Racigzek cmentarz choleryczny ul. Szkolna 1880r.
20 Raciazek dom ul. Brzozowa 14 1 pot. XX w.
21 Racigzek dom ul. Brzozowa 18 pocz. XX w.
22 Racigzek dom ul. Glinki 6 1 pot. XX w.
23 Raciazek dom ul. Glinki 10 1 pot. XX w.
. 30. XX w.,
- . . Jana Pawta |l - przeb. i
24 Racigzek krzyZ przydrozny skwer przeniesiony w
2010r.
25 Raciazek dom ul. Kwiatowa 1 1 pot. XX w.
2% Raciazek dom ul. Kwiatowa 5 XIXIXX w.
przy ul.
27 Raciazek krzyz przydrozny Nadgérna 29 pocz. XX w.
28 Raciazek dom ul. Nadgorna 5 pocz. XX w.
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ul. Nadgérna 16

1920r.

29 Racigzek dom drewniany (d.3)
30 Raciazek dom ul. Nadgérna 20 pocz. XX W.
ul. Nadgérna 21
31 | Raciazek dom @12 1 pok XX w.
. ul. Rynkowa1 / ul. 0cz. XX .
32 Racigzek szkota, ob. dom Nadgoma 22 p
33 Racigzek dom ul. Rynkowa 3 pocz. XX w.
34 Racigzek dom ul. Rynkowa 7 2 pot. XIX w.
. 30. XX w.,
35 Racigzek krzyz przydrozny ul. Szkolna 29a przeb. po 2000 .
36 | Raciazek dom 4“" Wiatraczna2, | yg34,
37 Racigzek dom ul. Wiatraczna 8 1930r.
38 Racigzek dom ul. Wiatraczna 10 1930r.
s ul. Wiatraczna
39 Racigzek dom 13b (d. 13) 1930r.
ul. Wiatraczna
40 Racigzek dom 15/ ul. pocz. XX w.
Ogrodowa
- ul. Wiatraczna
41 Racigzek dom 16 pocz. XX w.
" pocz. XX w. lub
42 Raciazek dom ul. Wiatraczna 17 | 1957.1958 1
s - ul. Wiatraczna
43 Racigzek dom murowano-gliniany 58 XIXIXX w.
44 Racigzek dom ul. Wysoka 5 1900.
45 Racigzek budynek gospodarczy ul. Wysoka 7 1900 .
46 Racigzek dom ul. Wysoka 12 1850.
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47 Racigzek dom ul. Wysoka 14 XIXIXX w.
48 Racigzek dom ul. Wysoka 27 1900r.
ul. Zamkowa i
49 Raciazek kamienna nawierzchnia ulic przylegajace do | I. 30. XXw.
niej uliczki
50 | Raciazek budynek gospodarczy ol Zamkowa 10 | XIXIXXw.
murowano-gliniany
51 Racigzek dom ul. Zamkowa pocz. XX w.
13/ul. Kwiatowa

52 Racigzek poczta, ob. dom ul. Zamkowa 36 XIXIXX w.

Whpis do rejestru

o zabytkow pod nr

53 Racigzek dom ul. Zamkowa 39 1 pot. XIX w. A1 ggg z P

08.08.1980r.
54 Racigzek budynek gospodarczy ul. Zamkowa 39 k. XIX w.
55 Raciazek dom drewniany ul. Zamkowa 41 XIXIXX w.
56 Racigzek dom ul. Zamkowa 43 1930r.
57 Racigzek budynek gospodarczy ul. Zamkowa 43 1930 .
58 Racigzek dom ul. Zamkowa 45 1900

ul. Zamkowa 52

59 Racigzek dom (d. 50) 1920r.
60 Racigzek dom ul. Zamkowa 53 1900 .

Whpis do rejestru

" . zabytkéw pod nr

61 Racigzek grodzisko X=XV w. C/a7 7

03.11.1965.

. 30 XX w., odb.
62 Racigzek krzyz przydrozny ul. Pole w1957,
przeb. w2008 r.
[. 30 XX w.,
Siarzewo kapliczka przydrozna obok nr 26 przeb.wl.70.

63 XX'w
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[. 30 XX w.,
64 Turzno krzyz przydrozny obok nr 29 przeb. w. 80.
XX w.

I.30 XX w.,
przeb. w. 80.

65 T krzyz , k
urzno rzyz przydrozny obok nr 33 XX .

.30 XXw., odb.

66 Turzno figura przydrozna obok nr 15 w1945,

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie Zarzadzenia Nr 24/2024 Wéjta Gminy Raciazek z dnia 24 kwietnia 2024 .
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Numer
stanowiska na
obszarze

ZAtACZNIKNR 2

Wykaz zabytkow archeologicznych znajdujacych sie na terenie Gminy Raciazek

Funkcja obiektu / blizsza chronologia

osada — neolit (kultura pucharéw

1 Turzno 4345 3 lejkowatych)
9 Raciazek 43.45 5 osada wiejska — XIV-XVI w. (kultura
polska)
3 Raciazek 43.45 6 osada wiejska — XV-XVIl w. (kultura
polska)
4 Raciazek 43.45 7 osada wiejska — XIV-XVI w. (kultura
polska)
$lad osadnictwa — XIIl w. (kultura
5 Raciazek 43-45 8 prapolska)
osada — XV-XVI wiek (kultura polska)
6 Raciazek 4345 19 osadg - blize] nlegkreslony okres
pradziejowy (neolit?)
1. osada — neolit (kultura pucharéw
lejkowatych
Ciechocinek, ob. ) Y ) ) L
7 - 43-45 20 2. osada — pdzny okres latefiski-
Racigzek .
wczesny okres rzymski (kultura
przeworska)
1. osada - neolit (kultura pucharéw
lejkowatych)
Ciechocinek. ob. 2. osada - halsztat faza D (kultura
8 ey 43-45 21 tuzycka lub wschodnio-pomorska)
Racigzek i Podole
3. osada wiejska — XV-XVII wiek
(kuftura polska)
1. obozowisko - blizej nieokre$lony
okres pradziejowy (kultura pucharéw
9 Ciechocinek, ob. Podole | 43-45 22 lejkowatych-neolit?)
2. osada wiejska — XIII-XV wiek (kultura
polska)
10 Cieghocinek, ob. 43-45 23 ot.)ozowisko —neolit (kultura pucharow
Racigzek lejkowatych)
11 Ciechocinek 43-45 25 znalezisko jednostkowe
12 Turzno 43-45 33 obozgv\lnsko —blizej nieokreslony okres
pradziejowy
13 Turzno 43-45 3 $lad osadnictwa — XIII-XIV wiek (kultura
polska)
14 Raciazek 43-45 35 gréd-zamek — XII-XVIIl wiek (kultura

prapolska)
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15

Turzno

43-45

41

1. punkt osadniczy — Srodkowy neolit
(kultura pucharéw lejkowatych)

2. $lad osadnictwa — epoka kamienia

3. $lad osadnictwa — kultura fuzycka

4. osada - pdzne $redniowiecze

16

Turzno

43-45

42

osada — pdzne $redniowiecze

17

Turzno

43-45

43

1. $lad osadnictwa — p6zne
Sredniowiecze

2. $lad osadnictwa — okres nowozytny

18

Turzno

43-45

44

$lad osadnictwa — pozne $Sredniowiecze

19

Turzno, ob. Racigzek

43-45

45

$lad osadnictwa — pozne $Sredniowiecze

20

Raciazek

43-45

46

1. $lad osadnictwa — p6zne
Sredniowiecze

2. $lad osadnictwa — okres nowozytny

21

Racigzek

43-45

47

$lad osadnictwa — pozne $redniowiecze

22

Raciazek

43-45

48

$lad osadnictwa — pozne $redniowiecze

23

Raciazek

43-45

49

1. $lad osadnictwa — I-1l okres epoki
brazu

2. osada - pdzne $redniowiecze

24

Racigzek

43-45

50

relikt zabudowy zwigzanej z patacem
bpa Szaniawskiego — okres nowozytny
XVII wiek

25

Racigzek

43-45

51

relikty nawarstwien kulturowych
zwigzanych z o$rodkiem miejskim — XIV
wiek

26

Siarzewo

43-46

24

1. $lad osadnictwa — neolit (kultura
pucharéw lejkowatych)
2. punkt osadniczy — XVI-XVII wiek

3. $lad osadnictwa — kultura tuzycka

27

Siarzewo

43-46

25

osada - neolit (kultura pucharow
lejkowatych)

28

Siarzewo

43-46

26

1. punkt osadniczy — neolit (kultura
pucharéw lejkowatych)
2. $lad osadnictwa — XV-XVII wiek

3. punkt osadniczy — kultura tuzycka

29

Siarzewo

43-46

27

punkt osadniczy — faza E (kultura
prapolska)

30

Siarzewo

43-46

28

1. $lad osadnictwa — epoka kamienia-
epoka brazu

2. punkt osadniczy — kultura tuzycka

3. $lad osadnictwa — faza E (kultura
prapolska)

31

Siarzewo

43-46

38

osada — neolit (kultura pucharow
lejkowatych)
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32

Siarzewo

43-46

39

punkt osadniczy — XIII-XV wiek

33

Siarzewo

43-46

40

1. $lad osadnictwa - (kultura tuzycka)
2. $lad osadnictwa — XVI-XVII wiek

34

Siarzewo

43-46

41

1. $lad osadnictwa — blizej nieokreslony
okres pradziejowy

2. punkt osadniczy — XVI-XVII wiek

35

Siarzewo

43-46

42

1. obozowisko — epoka kamienia-epoka
brazu

2. $lad osadnictwa — XVI-XVIII wiek

36

Podzamcze

43-46

43

$lad osadnictwa — XIII-XIV wiek

37

Podzamcze

43-46

44

$lad osadnictwa — epoka brazu (kultura
tuzycka)

38

Niestuszewo

43-46

45

punkt osadniczy — XIII-XIV wiek

39

Podzamcze

43-46

46

punkt osadniczy — XVI-XVIII wiek

40

Podzamcze

43-46

47

$lad osadnictwa — okres rzymski (kultura
przeworska)

41

Niestuszewo

43-46

48

$lad osadnictwa — epoka brazu (kultura
tuzycka)

42

Niestuszewo

43-46

49

$lad osadnictwa — wczesny okres
latenski (kultura tuzycka/pomorska)

43

Siarzewo, ob. Podole

43-46

50

punkt osadniczy — p6zny okres latefiski-
okres rzymski (kultura przeworska)

44

Siarzewo

43-46

51

1. punkt osadniczy — okres rzymski
(kultura przeworska)

2. punkt osadniczy — (kultura tuzycka)

45

Siarzewo

43-46

52

1. cmentarzysko — halsztat faza D-
wczesny okres latenski (kultura
pomorska)

2. $lad osadnictwa — XVI-XVII wiek

46

Siarzewo

43-46

53

1. punkt osadniczy - halsztat-wczesny
okres latenski (kultura
tuzycka/pomorska)

2. punkt osadniczy — $rodkowy i pbézny
okres latenski (kultura przeworska)

3. punkt osadniczy — XV-XVII wiek

47

Siarzewo

43-46

54

1. cmentarzysko — IV-V wiek epoka
brazu (kultura tuzycka)

2. $lad osadnictwa — XVI-XVII wiek

48

Turzynek

44-45

17

osada — okres rzymski (kultura
przeworska)

49

Kruszynek, ob. Turzynek

44-45

22

$lad osadnictwa — kultura tuzycka?

50

Kruszynek, ob. Turzynek

44-45

23

1. osada — neolit

2. osada — kultura tuzycka

3. osada — okres rzymski (kultura
przeworska) -nieokre$lone
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1. osada — okres rzymski (kultura
przeworska)
51 Kruszynek, ob. Turzynek | 44-45 2% 2. $lad osadnictwa — Sredniowiecze 3.
nieokreslone -
52 Turzynek 44.45 30 osada — okres rzymski (kultura
przeworska)
53 Dabrowka Duza 44-45 58 Slad osadnictwa - a-pozne
Sredniowiecze, b-nowozytne
54 Dabrowka Duza 44-45 59 osada — a-$redniowiecze, b-nieokreslone
55 Dabrowka Duza 44-45 60 osada - $redniowiecze
56 Raciazek 44-45 61 $lad osadnictwa — pozne $redniowiecze
57 Daprowka Mata 44.45 62 obozom{isko - $rodkowy neolit (kultura
puchardéw lejkowatych)
58 Dabrowka Mata 44-45 63 osada — pozne $redniowiecze
1. osada — wczesne $redniowiecze faza
. E
9 Dabréwka Mata 44-45 64 2. osada — pozne $redniowiecze
3. osada - nowozytno$¢
60 Dabrowka 44-45 72 osada — pozne $redniowiecze XV wiek

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie Zarzadzenia Nr 24/2024 Wéjta Gminy Raciazek z dnia 24 kwietnia 2024 r.

77




